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1. Inleiding  

1.1 Aanleiding 

Initiatiefnemer wenst de agrarische bedrijfsbestemming op het perceel Dwarssloot oost 6 te 
wijzigen in een woonbestemming ten behoeve van een woning met bijbehorende bouwwerken. 
Hiervoor is per brief van 28 juli 2021 ambtelijk medewerking uitgesproken onder voorwaarden: 
 

• De woonbestemming wordt kleiner dan het huidige agrarische bouwvlak; 

• De nieuw te bouwen woning mag niet meer dan 600m³ bedragen; 

• Er mag een bijgebouw van maximaal 70m² op het perceel worden gerealiseerd; 

• De goot- en nokhoogte van de woning sluit aan bij de goot- en nokhoogte van de woningen 
in de omgeving; 

• De slotenstructuur aan weerszijden van het perceel wordt hersteld; 

• Het perceel wordt landschappelijk ingepast (beplantingsplan met streekeigen beplanting); 

• De uitvoerbaarheid, waaronder toelaatbaarheid en maatschappelijke economische 
uitvoerbaarheid is aangetoond; 

• Er wordt in voldoende mate voorzien in de parkeerbehoefte op eigen erf; 

• Het goede woon- en leefklimaat ter plaatse is gewaarborgd. 
 
Deze voorwaarden en zijn vervat in dit bestemmingsplan.  

1.2 Ligging plangebied 

Het plangebied is gelegen ten zuiden van Steenwijk in het buitengebied. Het ligt aan Dwarssloot 
oost. De Dwarssloot is een bijna 4km lange afwateringssloot. Deze werd gegraven kort voor 1629 
ten behoeve van de hoogveenontginning ten zuiden van Zuidveen en voor de ontwatering van het 
Onnigemeer. Het plangebied is kadastraal bekend gemeente Steenwijk Sectie N nummer 376 en 
omvat een deel van het kadastrale perceel met nummer 376. De ligging van het plangebied is in 
afbeelding 1.1 aangeduid met een rode cirkel.  

Afbeelding 1.1: plangebied en omgeving (bron: Topotijdreis) 
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1.3 Planologische regeling 

Geldend is de ‘Beheersverordening Buitengebied Steenwijkerland 2014’ vastgesteld op 9 
december 2014. Tevens geldt de ‘correctieve herziening beheersverordening Buitengebied’ 
vastgesteld op 25 mei 2021.  
 
Het plangebied heeft deels de bestemmingen ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf 1’ met een bouwvlak en 
de bestemming ‘Agrarisch’. Tevens zijn de gronden deels voorzien van de dubbelbestemmingen 
‘Leiding’ en ‘Waarde – Archeologie 2’.  
 
De gronden met bestemming ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf 1’ zijn bestemd voor grondgebonden 
agrarische bedrijven en wonen in een bedrijfswoning. Deze bestemming betreft het zuidelijke deel 
van het door initiatiefnemer aangekochte perceel en bestrijkt tevens deels het omliggende 
kadastrale perceel welke in gebruik is als weidegrond.  
 
Initiatiefnemer wenst de agrarische bedrijfsbestemming zover gelegen op zijn eigendom om te 
zetten naar een woonbestemming ten behoeve van een woning met bijbehorende bouwwerken. 
Het noordelijke deel van het eigendom van initiatiefnemer zal een tuinbestemming krijgen en de 
omliggende weidegronden behouden een agrarische bestemming zonder bouwmogelijkheden.  

1.4 Verantwoording en leeswijzer 

Bij het opstellen van dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van websites, visiedocumenten, 
beleidsstukken en rapportages. Waar nodig zijn de teksten en/of afbeeldingen integraal 
overgenomen om de inhoud zoveel mogelijk te waarborgen. Voor het overige is de naam en/of 
vindplaats van de bronnen weergegeven. 
 
In hoofdstuk 2 wordt de huidige en gewenste situatie beschreven. In hoofdstuk 3 komt het van 
toepassing zijnde ruimtelijke beleid aan de orde. In hoofdstuk 4 worden de relevante 
omgevingsaspecten beschreven. Hoofdstuk 5 behandelt de juridische toelichting van de regels. In 
hoofdstuk 6 is de economische en maatschappelijk uitvoerbaarheid van het project aangegeven.  
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2. Beschrijving van het plan       

2.1 Huidige situatie 

Op het perceel Dwarssloot oost 6 is geen bebouwing meer aanwezig. Er was in het verleden een 
agrarisch bedrijf gevestigd. Er stond ooit een boerderij met een aantal bedrijfsgebouwen. Nadat in 
2008 het bedrijfsgebouw ten oosten van de boerderij is verdwenen brand in 2015 de boerderij af. In 
2018 verdwijnt het laatste bijgebouw, ook door een brand, waarmee het perceel onbebouwd 
achterblijft. Afbeelding 1.2 toont het verloop van het verdwijnen van de bebouwing op dit perceel. 
Ook is te zien dat na 2008 de sloten aan de voorzijde van de boerderij gedempt zijn. Er is nu enkel 
een onbebouwd perceel met een deels verharde oprit aanwezig. De agrarische bedrijfsbestemming 
met de mogelijk voor een agrarische bedrijfsvoering met bedrijfsbebouwing en bedrijfswoning is 
behouden gebleven.  

Afbeelding 2.1 verloop bebouwing Dwarssloot oost 6 Zuidveen Bron: topotijdreis.nl 
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Afbeelding 2.2 Aangezicht plangebied Bron: Googlemaps.nl 

 
Landschappelijke waarden 
Het plangebied ligt in het slagenlandschap. In deze gebieden is turf gewonnen door droge 
vervening. Deze gebieden kenmerken zich door een open karakter en opstrekkende 
strokenverkaveling. De ruimtelijke structuur wordt bepaald door deze verkaveling en de lange, 
smalle percelen en perceelsloten. De bebouwing in dit type landschap bestaat uit weg- en/of 
lintdorpen waar Zuidveen een goed voorbeeld van is.  
Een deel van deze waarden is in de loop van de tijd verdwenen door het gedeeltelijk dempen van 
de kavelsloten aan weerszijden van dit perceel.  

2.2 Beschrijving initiatief 

Het kadastrale perceel met nummer 376 is aangekocht door initiatiefnemer. Het bestemde 
agrarische bedrijfsperceel omvat ca. 60% van dat perceel. Het overige bestemde agrarische 
bedrijfsperceel is gelegen op de omliggende agrarische weidegronden. Daarmee en mede gezien 
de huidige wetgeving op het gebied van natuur is het vestigen van een agrarisch bedrijf niet 
realistisch.  
 
Daarmee is een herziening naar een woonbestemming gewenst ten behoeve van een vrijstaande 
woning met bijbehorende bouwwerken. Zoals aangegeven is daarvoor medewerking verleend 
onder voorwaarden. Op basis van de voorwaarden is een schetsontwerp voor de mogelijke 
erfindeling gemaakt. Deze is gebruikt als basis voor de uitwerking van de ontwikkeling in dit 
bestemmingsplan en bijbehorend erfinrichtingsplan.  
 
Functionele aspecten 
Met dit plan wordt de agrarische bedrijfsbestemming zover in eigendom van initiatiefnemer 
gewijzigd in een woonbestemming ten behoeve van de bouw van één vrijstaande woning met 
bijbehorend bouwwerken. De noordelijke gronden zullen gelijk aan andere woonbestemmingen in 
het buitengebied een tuinbestemming krijgen.  
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De gronden met de agrarische bedrijfsbestemming gelegen ter hoogte van het omliggende 
weideperceel behouden de agrarische bestemming waarbij het bouwvlak wordt geschrapt. 
 
De ontsluiting vindt in beginsel plaats via de bestaande uitweg. 
 
Ruimtelijke aspecten 
Conform de gegeven voorwaarden zal de woning zal een maximale inhoud van 600m³ hebben en 
het bijgebouw zal een maximale oppervlakte van 70m² hebben. De bebouwing wordt gesitueerd op 
de westelijke zijde van het perceel.  
 
Stedenbouwkundige en landschappelijke aspecten 
Door de gestelde voorwaarden wat betreft maximale inhoud en maximale grootte van het 
bijgebouw past de voorziene bebouwing bij de maat en schaal van nabijgelegen 
woonbestemmingen. Dat wordt met dit plan vastgelegd in de bouwregels.  
 
Voor dit plan is een erfinrichtingsplan gemaakt voor de situering van een hoofdgebouw met 
bijgebouw. De situering van het hoofdgebouw is geborgd doormiddel van een bouwvlak.  
 
De verdwenen kavelsloten worden hersteld, waarmee de smalle verkaveling opnieuw zichtbaar 
wordt. Er wordt streekeigen beplanting toegevoegd op het perceel zie het opgestelde 
erfinrichtingsplan dat bijgevoegd is als bijlage 1 van de regels. 
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3 Beleid  

3.1 Rijksbeleid 

Op 13 maart 2012 is de Rijkstructuurvisie Infrastructuur en Ruimte (hierna SVIR) vastgesteld. 
Daarin is aangegeven dat het Rijk streeft naar ‘Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en 
veilig’. Het Rijk kiest drie doelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te 
houden voor de middellange termijn (2028):  

- het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de 
ruimtelijk economische structuur van Nederland; 

- het verbeteren en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker 
voorop staat; 

- het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke- natuurlijke- en 
cultuurhistorische waarden behouden zijn. 

Het Rijk kiest daarbij voor een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts 13 nationale belangen. 
Buiten deze 13 belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.  
 
Een aantal van deze nationale belangen wordt juridisch geborgd via het Besluit algemene regels 
ruimtelijke ordening (Barro). Deze ruimtelijke onderbouwing raakt geen Rijksbelangen zoals deze 
genoemd zijn in het Barro.  
 
Conclusie 
Het Rijksbeleid staat de gewenste ontwikkelingen niet in de weg.  

3.2 Provinciaal beleid  

 
Provinciale Omgevingsvisie 2021 
In de Omgevingsvisie Overijssel heeft de provincie het integrale beleid voor de fysieke 
leefomgeving aangegeven, voor de ontwikkeling van Overijssel tot 2030 en verder. De 
hoofdambitie van de Omgevingsvisie is 'een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een 
verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden'. Leidend voor de 
beleidskeuzes die op dit gebied worden gemaakt, zijn de thema's duurzaamheid en ruimtelijke 
kwaliteit. 
 
Voor de groene en stedelijke omgeving geeft de provincie ontwikkelingsperspectieven. Deze 
kunnen worden gezien als de ruimtelijke ontwikkelingsvisie om de beleidsambities en 
kwaliteitsambities te realiseren. Het plangebied maakt deel uit van een gebied dat aangeduid is als 
‘Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap’.  
Dit ontwikkelingsperspectief omvat gebieden waar verdere modernisering en schaalvergroting van 
de landbouw in combinatie met verduurzaming de ruimte krijgen. Initiatieven binnen het 
ontwikkelingsperspectief Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap mogen de 
ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw in principe niet beperken en dienen aan te sluiten bij 
de bestaande bebouwing, weginfrastructuur en openbaar vervoer (ov)-routes. 
 
Bij het sturen op ruimtelijk kwaliteit is in de Omgevingsvisie een sleutelrol weggelegd voor de 
gebiedskenmerken. Dit zijn de ruimtelijke kenmerken van een gebied of een gebiedstype, die 
bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit ervan. Om de gebiedskenmerken inzichtelijk te 
maken, onderscheidt de Omgevingsvisie een viertal lagen: de natuurlijke laag, de laag van het 
agrarisch cultuurlandschap, de stedelijke laag en de 'laag van de beleving'. Elk gebied in de 
provincie wordt gekarakteriseerd door kenmerken uit de vier verschillende lagen. Vaak liggen ze 
over elkaar heen en is op één plek sprake van kenmerken van verschillende lagen. Op andere 
plekken is dat niet zo en domineert een bepaalde laag. 
 
Voor Dwarssloot oost 6 gelden er kenmerken uit de ‘natuurlijke laag’, ‘de laag van het agrarisch 
cultuurlandschap’ en ‘de laag van de beleving’.  
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Natuurlijke laag 
In de natuurlijke laag maakt het plangebied deel uit van een gebied dat is aangeduid als 
‘Laagveengebieden’. De laagveenmoerassen zijn deels ontwaterd, verveend en in cultuur gebracht 
als landbouwgrond. Als ontwikkelingen plaats vinden in de laagveenrestanten, dan dragen deze bij 
aan verhoging van het waterpeil om bodemdaling en verdwijnen van het veenpakket tegen te gaan 
en, waar mogelijk, aan toename van natuurkwaliteit en het areaal levend laagveen. 
 
Laag van het agrarisch cultuurlandschap 
In deze laag behoort het plangebied tot de laagveenontginningen. De ambitie is de 
cultuurhistorische kwaliteiten van het laagveenlandschap zoveel mogelijk in stand te houden en 
beleefbaar te maken. De grote open ruimtes, het patroon van sloten met beplantingen, de vochtige 
bloemrijke weides geven dit landschap grote belevingswaarde en zijn essentieel voor de 
leefomgeving van weidevogels. Als ontwikkelingen plaatsvinden in de laagveenontginningen, dan 
dragen deze bij aan behoud en versterking van het lint als karakteristieke bebouwingsstructuur. 
 
Laag van de beleving 
In deze laag is het plangebied voorzien van de aanduiding ‘donkerte’. De donkere gebieden geven 
een indicatie van de ‘buitengebieden’ van Overijssel. De natuurcomplexen en de grote 
landbouwgebieden. De donkere gebieden zijn de gebieden waar het ‘s nachts nog echt 
donker is, waar je de sterrenhemel kunt waarnemen. In donkerte gebieden is de richting dat alleen 
minimaal noodzakelijke toepassing van kunstlicht toegepast worden. Er moet aandacht zijn voor 
het rustige en onthaaste karakter van de ‘donkere’ gebieden.  
 
Overweging 
Dit plan omvat het wijzigen van de agrarische bedrijfsbestemming in een woonbestemming, waarbij 
één vrijstaande woning met bijbehorende bouwwerken gebouwd kan wordt. Planologisch gezien 
vermindert de gebruiksdruk op dit perceel.  
 
In het kader van deze ontwikkeling worden aan weerszijden van het perceel de sloten die er ooit 
waren wederom uitgegraven, waarmee de verkaveling benadrukt wordt. Het patroon van sloten die 
kenmerkend zijn voor de laagveengebieden wordt hiermee versterkt.  
 
Provinciale Omgevingsverordening 2017 
In de verordening worden voorwaarden verbonden aan de ruimtelijke kwaliteit die wordt verlangd 
van een initiatief. In artikel 2.1.6 is bepaald dat kan worden voorzien in nieuwvestiging en 
grootschalige uitbreidingen van bestaande functies in de Groene Omgeving, uitsluitend indien hier 
sociaal-economische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies 
aan ecologische en/of landschappelijke waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd door 
investeringen ter versterking van de ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.  
 
Overweging 
Met dit plan neemt de gebruiksdruk op het perceel en de omgeving af. Daarnaast wordt er op het 
eigen perceel aan weerszijden een sloot uitgegraven in het verlengde van de reeds bestaande 
kavelsloten. Daarmee wordt voldaan aan de basisinspanning ruimtelijke kwaliteit die voor elke 
nieuwe ontwikkeling geldt. Daarnaast wordt de bebouwing landschappelijk ingepast, zoals 
opgenomen in het erfinrichtingsplan dat geborgd is in de regels van dit bestemmingsplan middels 
een voorwaardelijke verplichting. Dit erfinrichtingsplan draagt bij aan de versterking van de kwaliteit 
van natuur, water en landschap. 
 
Met dit plan worden de waarden en kenmerken van het gebied niet onevenredig aangetast, maar 
juist versterkt door het landschappelijk inpassen van het beoogde woonperceel. 
 
Conclusie 
Dit project voldoet gezien voornoemde aan het provinciaal beleid. 
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3.3 Regionaal beleid 

Regionale woonagenda 
In regionale woonagenda’s voor Twente en West-Overijssel hebben de provincie Overijssel en 
gemeenten afspraken gemaakt over opgaven en ambities voor de periode 2021-2025. 
Hierbij zijn de volgende ambities uitgesproken: 

1. Toevoegen van 60.000 woningen tot 2030; 
2. Inspelen en voorsorteren op veranderende woningvraag; 
3. Verstedelijking en stedelijke vernieuwing; 
4. Sterke dorpen en platteland in het regionale netwerk; 
5. Verduurzaming; 
6. Versnelling; 
7. Toegankelijkheid en doorstroming; 

Deze ambities zijn vertaald naar delen die terug moeten komen in de regionale woonagenda’s. Het 
betreft de volgende bestanddelen: 

1. Positionering van Overijsselse regio’s; 
2. Strategisch woningbouwprogramma en afwegingskader; 
3. Gebiedsontwikkeling: impuls verstedelijking, versterken van platteland en versnelling; 
4. Kwaliteitsimpuls en verduurzaming bestaande woningvoorraad; 
5. Verbeteren van de kansen op een (sociale huur)woning en doorstroming. 

 
Volgens de prognoses groeit het aantal huishoudens in de regio West-Overijssel met circa 25.000 
tot ruim 251.000 huishoudens in 2030. Mede in het licht van de huidige regionale woningtekorten, 
de toenemende marktdruk (met name in het stedelijk gebied) en migratiestromen wil de regio een 
groei van 35.000 - 40.000 huishoudens tot 2030 accommoderen. Naast het realiseren van harde 
en zachte plannen ingezet zal worden ingezet op het toevoegen van extra plancapaciteit voor 
9.000 - 14.000 woningen in West-Overijssel in de periode tot 2030. De nadruk wordt gelegd op de 
juiste woning op de juiste plek, inspelend op de kwalitatieve woningbehoefte en een goede bijdrage 
leverend aan de leefbaarheid en kwaliteit van wijken/buurten in de steden, de dorpen en het 
platteland waarbij inbreiding voor uitbreiding gaat. 
 
De woonagenda West-Overijssel geeft meer ruimte aan woningbouw dan voorheen. De nadruk ligt 
daarbij op een goede kwalitatieve onderbouwing van de woonbehoefte en niet langer op de 
kwantitatieve behoefte. Op dit moment is er in Steenwijkerland een harde plancapaciteit van 514 
woningen en een zachte plancapaciteit van ca. 357 woningen (samen 871). De insteek vanuit de 
West-Overijsselse woonagenda is om tot en met 2025 vooral in te zetten op de uitvoering van deze 
harde en zachte plancapaciteit. 
 
Overweging 
Deze ontwikkeling valt onder de harde plancapaciteit aangezien er een bestaand bouwrecht is op 
dit perceel. Daarmee past dit initiatief in het regionale woonbeleid.  

3.4 Gemeentelijk beleid 

Woonvisie Steenwijkerland 2017-2021 
In 2012 is de woonvisie ''Visie op wonen en leefbaarheid – duurzaam vitaal' vastgesteld. Sinds 
2012 is veel veranderd op het gebied van wonen. Daarom besloot de gemeente Steenwijkerland 
deze visie te actualiseren. Hiervoor is gebruik gemaakt van een woningmarkt- en woonbehoefte 
onderzoek. In de gemeente Steenwijkerland is als geheel nog beperkte behoefte aan groei van de 
woningvoorraad. Een doelstelling uit deze woonvisie op het gebied van leefbaarheid is het 
voorkomen van leegstand en verpaupering in zowel de kernen als het buitengebied. De gemeente 
wil nieuwe initiatieven op het gebied van wonen en transformatie beter faciliteren.  
 
In de woonvisie wordt aandacht besteedt aan de zuidelijke kernen waar Zuidveen ook toe behoort. 
Er wordt een toenemende leegstand van agrarische erven gesignaleerd. Boerderijen zijn moeilijk te 
financieren vanwege de agrarische bestemming, terwijl ze door schaalvergroting in de sector niet 
meer geschikt zijn als agrarisch bedrijf.  
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Overweging 
Het wijzigen van de agrarische bestemming naar een woonbestemming past binnen het 
gemeentelijk beleid omdat men verpaupering van het buitengebied wil tegengaan. Deze 
verrommelde locatie transformeren tot een woonerf is passend binnen de gemeentelijke woonvisie. 
 
Welstandsnota 
De welstandsnota is opgedeeld in verschillende gebieden. Het plangebied behoort tot het gebied 
gedefinieerd als ‘inpoldering/herverkaveling.  
 
Dit agrarisch landschap is open en rationeel verkaveld. De 
verspreid staande boerderijen zijn aan de weg gelegen en in 
het vlakke landschap zijn de boerderijen en de bijbehorende 
erfbeplanting van veraf zichtbaar.  
De kenmerken van de beplanting zijn singels op U- of L-
vormige plattegrond, van struiken en bomen in één en 
dezelfde periode geplant. Andere beplanting komt nauwelijks 
voor. Het plangebied behoort tot de Zuidveensche 
Binnenvenen waar geen turf is uitgebaggerd en de percelen 
lang en smal zijn en vanuit Onna en Zuidveen zijn verkaveld.  
 
Welstandsbeleid 
De bebouwingskarakteristieken dienen te worden 
gerespecteerd en de uitbreiding van de woonfunctie in een 
bestaande of voormalige boerderij mag niet ten koste gaan van de uiterlijke verschijningsvorm. In 
de verantwoording van dit beleid staan vermeld dat de vormgeving van de boerderijen en de 
bijbehorende erven divers is, waardoor er geen herkenbare gebieden met een eigen gezicht zijn 
ontstaan. De basiskwaliteit dient echter te worden gehandhaafd.  
 
Overweging 
De oorspronkelijke bebouwing op dit erf is door het stoppen van de agrarische bedrijfsvoering en 
een brand geheel verdwenen. De nieuw te bouwen woning met bijgebouw zal ontworpen worden 
met respect voor de schaal- en korrelgrootte van bebouwing in de omgeving. Er is in de 
bouwregels een maximale inhoudsmaat voor het hoofdgebouw vastgelegd en een maximale 
oppervlaktemaat voor het bijgebouw, waarmee de beoogde schaalgrootte geborgd wordt.  
 
Nota Parkeernormen 2015 gemeente Steenwijkerland 
De gemeente Steenwijkerland heeft een eigen nota parkeernormen gebaseerd op de CROW-
publicatie 317. In paragraaf 4.9 wordt aandacht besteed aan parkeren en verkeer in relatie tot dit 
plan.  
 
Conclusie 
Dit plan voldoet aan de doelstellingen en criteria van het voornoemde gemeentelijk beleid. 
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4. Omgevingsaspecten    

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de relevante omgevingsaspecten. Op grond van artikel 3.1 Wet 
ruimtelijke ordening (Wro) dient te worden bezien of het project uit het oogpunt van een goede 
ruimtelijke ordening verenigbaar is met de eisen die aan de omgeving worden gesteld. Het project 
dient een aanvaardbaar woon- en leefklimaat te waarborgen en de belangen van omwonenden niet 
te schaden.  
 
Dit plan voorziet in een wijziging van de agrarische bestemming naar een woonbestemming met de 
mogelijkheid om een vrijstaande woning met bijbehorende bouwwerken te bouwen.  

4.1 Milieuzonering 

Een goed woon- en leefklimaat wordt bereikt als er een balans is tussen de milieubelastende- en 
milieugevoelige activiteiten, er is als het ware een goede mix van wonen en werken. In dat kader 
dient te worden beoordeeld of er in de omgeving van het plangebied functies voorkomen die 
kunnen worden gehinderd door dit plan of waarvan het plan juist hinder ondervindt.  
 
De voorgenomen ontwikkeling in het plangebied betreft een gevoelige functie voor milieuhinder van 
nabijgelegen (agrarische) bedrijfsfuncties. De dichtstbijzijnde bestemde bedrijfsfunctie, te weten 
een agrarisch bedrijf is, gelegen op 350 m afstand van de beoogde woonbestemming. Op basis 
van het bestemmingsplan is daar een grondgebonden agrarisch bedrijf toegestaan. Er is geen 
intensieve tak mogelijk zonder specifieke aanduiding.  
 
Volgens de VNG-publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ is een rundveehouderij (Sbi code 0141/2)  
de grondgeboden agrarische bedrijfsvoering met de grootste hinderafstand met een richtafstand  
van 100m. Deze afstand is gebaseerd op de grootste afstand bepaald op het aspect geur. De  
afstanden met betrekking tot stof, geluid en gevaar zijn bepaald op 30 respectievelijk 0 meter.  
Aan deze richtafstand wordt ruimschoots voldaan.  
 
Conclusie 
Het aspect ‘milieuzonering’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.2 Bodem  

In het kader van dit bestemmingsplan dient gemotiveerd te worden dat de functie die in het kader 
van dit plan wordt toegelaten, passend wordt geacht in relatie tot de bodemkwaliteit. 
 
Dit plan voorziet in een wijziging van een agrarische bestemming naar een woonbestemming met 
de mogelijkheid een vrijstaande woning met bijbehorende bouwwerken te realiseren. Er is 
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door milieu adviesbureau EcoReest. In het rapport 
(bijlage 1 toelichting) met nummer 211504 van 15 oktober 2021 wordt geconcludeerd dat: 
 

“Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat in de bovengrond plaatselijk een overschrijding van 
de achtergrondwaarde aan PAK is aangetoond.  
De onderzoekshypothese, zijnde een verdachte locatie, is hiermee derhalve formeel 
bevestigd. 
Gezien de aard en de concentraties van de aangetoonde parameters in relatie tot de 
bestemming van het terrein, concluderen wij dat verhoogde risico's voor de 
volksgezondheid en/of het milieu op basis van de aangetoonde milieu-hygiënische 
bodemkwaliteit, niet te verwachten zijn. De resultaten van het onderzoek vormen dan ook 
geen aanleiding tot nader onderzoek en zijn geen milieu-hygiënische belemmering in relatie 
tot de bestemming van het terrein.” 

 
Conclusie 
Het aspect ‘bodem’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  
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4.3 Geluid  

Op grond van de Wet geluidshinder (Wgh) dient er een akoestische afweging te worden gemaakt. 
Er is onder de huidige planologische regeling een bedrijfswoning mogelijk, waarmee in het kader 
van de Wet geluidshinder er sprake is van een bestaande situatie. Daarmee is er geen nadere 
afweging noodzakelijk.  
 
Conclusie 
Het aspect ‘geluid’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.4 Luchtkwaliteit  

De luchtkwaliteit dient te worden meegenomen in de ruimtelijke besluitvorming. Uitgangspunt is dat 
een project niet leidt tot overschrijding van luchtkwaliteitsnormen. Als er wel sprake is van een 
overschrijding, dan mag een project de luchtkwaliteit niet in betekenende mate verslechteren.  
 
Luchtkwaliteitsnormen vormen onder de Wet milieubeheer geen belemmering voor de ruimtelijke 
ontwikkeling als aannemelijk is dat aan één of een combinatie van de volgende voorwaarden wordt 
voldaan:  
 

a. Er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde.  
b. Een project leidt per saldo niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit.  
c. Een project draagt slechts in ‘niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan de 

luchtverontreiniging.  
d. Een project is opgenomen of past binnen het Nationaal Samenwerkingsprogramma 

Luchtkwaliteit (NSL) of een regionaal programma van maatregelen. 
 
Het plan draagt in niet betekenende mate bij aan de luchtverontreiniging. 
 
Conclusie 
Het aspect ‘luchtkwaliteit’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit project.  

4.5 Externe veiligheid  

Externe veiligheid beschrijft de risico's die ontstaan als gevolg van opslag of handelingen met 
gevaarlijke stoffen. Dit kan betrekking hebben op bedrijven, buisleidingen of transportroutes. Op 
deze categorieën is verschillende wet- en regelgeving van toepassing. Het huidige beleid voor 
inrichtingen (bedrijven) is afkomstig uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi). Voor 
buisleidingen geldt het Besluit buisleidingen externe veiligheid (Bevb). Het externe veiligheidsbeleid 
voor transport van gevaarlijke stoffen staat in het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt). 
 
In het kader van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), gelezen in samenhang met de regels 
omtrent externe veiligheid, moet als er sprake is van de toevoeging van een gevoelige functie of 
een risicobron, een nadere afweging worden gemaakt. Daarbij dienen het plaatsgebonden risico 
(PR) en het groepsrisico (GR) en de eventuele toename hiervan, te worden bepaald.  
 
Binnen het plangebied ligt een NEN-3650 hoge druk aardgasleiding van de Gasunie. Er wordt 
planologisch gezien geen extra kwetsbaar object mogelijk gemaakt, waarmee een verdere 
afweging niet vereist is. Het beoogde bestemmingsvlak wonen komt niet dichter op de gasleiding te 
liggen dan de bouwmogelijkheden op grond van de huidige planologische situatie toelaten.  
 
Conclusie 
Het aspect ‘externe veiligheid’ vormt geen belemmering voor de uitvoerig van dit plan.  

4.6 Cultuurhistorie & Archeologie 

Goede ruimtelijke ordening betekent dat er een integrale afweging dient plaats te vinden van alle 
belangen die effect hebben op de kwaliteit van de ruimte. Een van die belangen is de 
cultuurhistorie ofwel de aanwezigheid van monumenten of archeologisch waardevolle gebieden.  
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Monumenten  
Binnen danwel rondom het plangebied zijn geen monumenten of karakteristieke panden gelegen. 
Daarmee kan er met dit plan geen sprake zijn van een negatieve invloed op monumentale dan wel 
karakteristieke gebouwen. 
 
Archeologie 
Het plangebied is voorzien van dubbelbestemming Waarde – Archeologie 2. Er is archeologisch 
onderzoek nodig voor het bouwen van bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2500m² 
wanneer deze zich bevindt buiten de bebouwde kom. In dit geval worden er geen bouwwerken 
gebouwd met een oppervlakte groter dan 2500m², waarmee archeologisch onderzoek niet is 
benodigd.  
Indien bij de uitvoering onverhoopt toch archeologische grondsporen worden aangetroffen en/of 
vondsten worden gedaan, dienen deze direct te worden gemeld bij zowel de gemeente als de 
provinciaal archeoloog (artikel 5.10 van de Erfgoedwet). 
 
Cultuurhistorie 
In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is bepaald dat in een ruimtelijk plan een beschrijving 
opgenomen moet worden van de manier waarop met de aanwezige cultuurhistorische waarden 
rekening is gehouden. Het plangebied ligt niet in een gebied met aangewezen cultuurhistorisch 
waarden. 
 
Wel kunnen de structuren en kenmerken van het landschap als cultuurhistorisch waardevol worden 
aangemerkt. In dit geval zijn de kenmerkende opstrekkende verkaveling en smalle percelen 
waardevol in dit gebied. Doordat de bebouwing is voorzien enkel op het westelijke deel van het 
perceel en de kavelsloten opnieuw worden uitgegraven worden deze waarden versterkt.   
 
Conclusie 
Het aspect ‘cultuurhistorie en archeologie’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.7 Water 

In het kader van dit plan is op 27 april 2022 de digitale watertoets uitgevoerd. Op basis van deze 
toets kan de korte procedure gevolgd worden. 
 
Standaard waterparagraaf korte procedure 
In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het verplicht ruimtelijke plannen te ‘toetsen op 
water’, de zogenaamde watertoets. De watertoets is een waarborg voor water in ruimtelijke 
plannen en besluiten. 
 
Relevant beleid 
Het beleid van het waterschap Drents Overijsselse Delta staat beschreven in het waterbeheerplan 
2016-2021. Specifiek voor het stedelijke gebied heeft het waterschap het beleid geformuleerd in 
‘Water Raakt!’. Daarnaast is de Keur een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke 
plannen rekening moet worden gehouden. 
 
Invloed op de waterhuishouding 
Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. Binnen het 
bestemmingsplan worden niet meer dan tien wooneenheden gerealiseerd en de toename van het 
verharde oppervlak bedraagt niet meer dan 1500 m2. Binnen het plangebied is geen sprake van 
(grond)wateroverlast. Voor de aanleghoogte wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van 
minimaal 80 centimeter. Dit is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) 
en onderzijde bouwvloer. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een kleinere 
ontwateringsdiepte. Om wateroverlast binnen woningen en bedrijven te voorkomen adviseren wij 
om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren (as van de weg). Voor 
lager gelegen ruimtes, zoals kelders en parkeergarages, wordt aandacht besteed aan het 
voorkomen van wateroverlast door bijvoorbeeld instromend hemelwater. 
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Voorkeursbeleid hemelwater 
Bij de afvoer van overtollig hemelwater moet het afstromend hemelwater ter plaatse in de bodem 
dan wel op het oppervlaktewater worden teruggebracht. Het waterschap heeft de voorkeur om het 
hemelwater te infiltreren in de bodem. Schoon hemelwater kan direct worden afgevoerd naar 
oppervlaktewater.  
 
Advies B watergangen (schouwsloten) 
In het plangebied bevindt zich een B-watergang die een belangrijke functie hebben voor de 
waterafvoer- en berging.  
 
Advies overstroombaar gebied 
Het plan ligt in overstroombaar gebied. Onder overstroombaar gebied wordt verstaan gebieden die 
normaal niet onder water staan, maar kunnen overstromen. Het gaat zowel om uiterwaarden die 
frequent onder water staan (buitendijks) als om beschermde gebieden achter de dijk (binnendijks). 
Beide vallen onder het toepassingsbereik van de Europese Richtlijn Overstromingsrisico’s (ROR). 
De provincie Overijssel verplicht initiatiefnemers een overstromingsrisicoparagraaf op te stellen ten 
behoeve van het ruimtelijke plan.  
 
Overwegingen  
In dit plan zal het schone hemelwater afkomstig van de dakoppervlakken van de woning en het 
bijgebouw direct worden afgevoerd op de naastgelegen kavelsloten. Het vuilwater wordt afgevoerd 
via het gemeentelijk rioolstelsel. 
Met het ontwerp van de beoogde woning zullen de aanbevelingen betreffende de bouw en/of 
aanleg hoogtes in overweging worden genomen.  
 
Zoals te zien is in afbeelding 4.1 gaat het om een B-watergang die aan de voorzijde van het 
plangebied grenst, maar niet voor het plangebied langs loopt. De situering van deze watergang 
heeft geen consequenties voor het gebruik of de voorziene bebouwing van het plangebied. 
 
 

Afbeelding 4.1 uitsnede waterlegger Keur Bron: Drents Overijsselse Delta 
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Het plangebied ligt binnen de invloedssfeer van dijkringgebied 9: Vollenhove. Op de risicokaart is 
het overstromingsrisico zichtbaar. Voor het plangebied is geen overstromingsrisico aangegeven, 
zie afbeelding 4.2. Gezien de zeer gering kans op overstroming en de veronderstelde 
zelfredzaamheid van de bewoners is er geen verder onderzoek nodig. 
 

Afbeelding 4.2 overstromingskans t.h.v. plangebied Bron: risicokaartnederland.nl 

 
Conclusie 
Het aspect ‘water’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.8 Ecologie  

Bij ruimtelijke planvorming dient aandacht te worden besteed aan natuurwetgeving. Hierbij kan een 
tweedeling gemaakt worden in soortbescherming en gebiedsbescherming.  
 
Soortbescherming 
Er is door Fopma Natuuradvies een verkennend natuurwaardenonderzoek uitgevoerd. In het 
rapport van 23 april 2022 met nummer 2022-553 wordt geconcludeerd dat er geen ontheffing op 
grond van de Wet natuurbescherming noodzakelijk is wanneer de aanbevelingen uit het rapport 
worden uitgevoerd. Die aanbevelingen hebben betrekking op het aanvangen van het bouwrijp 
maken van het plangebied. Dit dient te geschieden buiten het broedseizoen. In bijlage 2 is het 
volledige rapport gevoegd.  
 
Gebiedsbescherming 
Vanwege de omvang en aard van dit plan zijn er geen effecten op de Natura 2000-gebieden dan 
wel de EHS-gebieden te verwachten. De gebruiksdruk zal afnemen omdat er planologisch gezien 
een agrarische bedrijfsfunctie verdwijnt en plaatsmaakt voor een woonfunctie. Het plangebied ligt 
op ca. 850 m afstand van het meest dichtbijgelegen Natura-2000 gebied ‘De Wieden’. Op 
voornoemde afstand zal de met dit plan voorgenomen relatief geringe ruimtelijke ingreep geen 
significante invloed uitoefenen op de natuurwaarden van dit gebied. Dit is berekend door middel 
van een Aeriusberekening door Bureau Biota op 23 juni 2022. In dit rapport wordt geconcludeerd 
dat: “Bij de gebruiksfase wordt onder de genoemde aannames geen depositie van stikstof boven 
de 0,00 mol/ha/jr. verwacht op stikstofgevoelige delen van omliggende Natura 2000 terreinen.”. Het 
volledige rapport is toegevoegd als bijlage 3 bij de toelichting.  
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Conclusie 
Het aspect ‘ecologie’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.9 Parkeren en verkeer 

Dit plan voorziet in een bestemmingswijziging van agrarisch naar wonen met de mogelijkheid om 
een vrijstaande woning met bijgebouwen te realiseren.   
Gemeente Steenwijkerland heeft een Nota Parkeernormen 2015 gebaseerd op de CROW-
publicatie 317.  
 
In deze nota wordt een stappenplan gehanteerd om te toetsen aan de parkeernormen, waarin het 
uitgangspunt is dat een bouwplan geen extra druk op de parkeersituatie in de bestaande openbare 
ruimte legt.  
De parkeerbehoefte moet op eigen terrein worden opgelost.  
 
Parkeren 
Dit plan heeft een parkeerbehoefte van 2 parkeerplaatsen, gerekend met type woning ‘koop, 
vrijstaand’ in het buitengebied. Op het perceel is voldoende ruimte om deze behoefte op te vangen.  
 
Verkeer 
Gezien de afname van de gebruiksdruk door de wijziging van een agrarische bestemming naar een 
woonbestemming is het aannemelijk dat de verkeersdruk op Dwarssloot oost en omliggende 
wegen in het buitengebied van gemeente Steenwijkerland niet onevenredig verhoogd wordt. De 
verkeersbewegingen van en naar het perceel worden eenvoudig opgevangen in de bestaande 
verkeersstroom. 
 
Conclusie 
Het aspect ‘parkeren en verkeer’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.  

4.10 Besluit Milieueffectrapportage (m.e.r.) 

Per 1 april 2011 is het Besluit m.e.r. (uitvoeringswetgeving met betrekking tot de m.e.r.) gewijzigd. 
De belangrijkste wijziging is dat de drempels voor de m.e.r.-beoordeling gewijzigd zijn van absolute 
in indicatieve waarden. Dit blijkt uit het aangepaste artikel 2, lid 5, onder b van het Besluit. Onder 
dit artikelonderdeel vallen alle activiteiten die beneden de voor de m.e.r.-beoordeling gedefinieerde 
drempelwaarden vallen.  
Dit betekent concreet dat het bevoegd gezag (in dit geval de gemeenteraad van gemeente de 
Wolden) zich er moet vergewissen of de activiteit daadwerkelijk geen belangrijke nadelige 
milieugevolgen kan hebben, waarbij het in het bijzonder moet worden nagegaan of er sprake is van 
de omstandigheden zoals bedoeld in bijlage III van de Europese Richtlijn betreffende de 
milieueffect-beoordeling.  
 
Beoordeeld moet dus worden of er voor het op een later te nemen besluit een m.e.r.-beoordeling 
noodzakelijk is. Deze toets, die een nieuw element is in de m.e.r.-beoordeling, vindt plaats volgens 
het nee, tenzij principe. Dit betekent dat er geen MER hoeft te worden opgesteld, tenzij bij het 
verlenen van de omgevingsvergunning in de toekomst de vraag aan de orde is of er belangrijke, 
nadelige gevolgen voor het milieu op voorhand niet zijn uit te sluiten.  
 
Vormvrije m.e.r.-beoordeling 
Voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling bestaan geen vereisten voor de vorm, maar wel voor de 
inhoud.  
Met betrekking tot de inhoud moet aandacht besteed worden aan alle criteria die zijn opgenomen in 
Bijlage III bij de Europese richtlijn 'betreffende de milieubeoordeling van bepaalde openbare en 
particuliere projecten'.  
 
Naar aanleiding van het gestelde in de voorgaande paragraaf, moet er een toets worden 
uitgevoerd of er belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden uitgesloten.  
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Het uitgangspunt is dat het gaat om een bestaande kern, dat planologisch wordt aangepast aan de 
eisen van deze tijd. De toets kan gebeuren aan de hand van die aspecten, die hiervoor al aan de 
orde zijn geweest voor zover ze van invloed zijn op het (natuurlijke) milieu. 
 
Om te bepalen of er sprake is van een m.e.r.-(beoordeling)plichtig project, dient bepaald te worden 
of de ontwikkeling de drempelwaarden uit lijst C of D van het Besluit m.e.r. overschrijdt, of de 
ontwikkeling in een kwetsbaar gebied ligt en of er belangrijke milieugevolgen zijn. 
 
Drempelwaarden Besluit m.e.r.  
Dit plan voorziet in een directe eindbestemming en voldoet daarmee aan de definitie van een 
'besluit' als bedoeld in het Besluit m.e.r. Dit betekent dat dit project m.e.r.-(beoordeling)plichtig is 
indien activiteiten worden mogelijk gemaakt die genoemd worden in onderdeel C of D van het 
Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden overschrijden.  
 
In het voorliggende geval is geen sprake van activiteiten die op grond van onderdeel C van het 
Besluit milieueffectrapportage m.e.r.-plichtig zijn. Wel is sprake van een activiteit die is opgenomen 
in onderdeel D van het Besluit m.e.r., namelijk: 'de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk 
ontwikkelingsproject'. Aangezien hier in dit geval sprake van is dient te worden getoetst of sprake is 
van m.e.r-beoordelingsplicht. Hier is sprake van indien de activiteiten de volgende drempelwaarden 
uit onderdeel D overschrijden: 
 

• een oppervlakte van 100 hectare of meer, 

• een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of 

• een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m2 of meer. 
 
Indien het plan wordt vergeleken met de drempelwaarden uit de D-lijst kan worden geconcludeerd 
dat de drempelwaarden niet worden overschreden. Daarmee is het voorliggend project geen 
m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteit aangezien deze pas geldt bij een aaneengesloten gebied en 
2000 of meer woningen. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer 
ontwikkelingen onder drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of 
activiteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben. 
 
Indien hierbij de drempelwaarden uit de D-lijst voor deze activiteit (o.a. 2000 of meer woningen) 
wordt vergeleken met de omvang van de ontwikkeling, het wijzigen van een agrarische 
bestemming naar een woonbestemming waarbij een vrijstaande woning met bijgebouwen mogelijk 
wordt gemaakt, wordt geconcludeerd dat sprake is van een wezenlijk ander schaalniveau en een 
activiteit die vele malen kleinschaliger is. Daarnaast is de ontwikkeling minder belastend dan de 
huidige functie op het perceel waardoor nadelige milieueffecten nagenoeg uitgesloten kunnen 
worden. Gelet op de kenmerken van het project (zoals het karakter in vergelijking met de 
drempelwaarden uit het Besluit m.e.r.), de plaats van het project en de kenmerken van de 
potentiële effecten zullen geen belangrijke nadelige milieugevolgen optreden. Eén en ander is 
tevens bevestigd in de in dit hoofdstuk aanbod komende milieu- en omgevingsaspecten en de 
daarvoor, indien van toepassing, uitgevoerde onderzoeken. 
 
Conclusie 
Het aspect ‘milieueffectrapportage’ vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan. 
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5. Juridische toelichting 

5.1 Algemeen 

Het bestemmingsplan voldoet aan alle vereisten die zijn opgenomen in de Wet ruimtelijke ordening 
(Wro), het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) en de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 
(Wabo). Het voldoet aan de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) 2012. 
 
Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden van de gronden in het 
plangebied. De juridische regeling is vervat in een verbeelding en bijbehorende regels. Op de 
verbeelding zijn de verschillende bestemmingen vastgelegd, in de regels (per bestemming) de 
bouw- en gebruiksmogelijkheden. 
 

5.2 Toelichting op de bestemmingen 

De bestemmingen die in dit bestemmingsplan voorkomen zijn afgestemd op de regeling uit het 
ontwerp bestemmingsplan Buitengebied. Hierbij geldt dat de regeling voor het woonperceel is 
toegespitst op dit initiatief. Binnen het plangebied komen de volgende bestemmingen voor: 
 
Artikel 3 Agrarisch 
De gronden welke op grond van de beheersverordening tot de agrarische bedrijfsbestemming en 
gelegen zijn buiten het perceel van initiatiefnemer krijgen de bestemming 'Agrarisch'. Deze 
bestemming is passend bij het huidige gebruik als weidegronden.  
 
Artikel 4 Tuin 
De gronden aan de voorzijde van het woonperceel krijgen de bestemming 'Tuin'. Hier is geen 
bebouwing toegestaan. Wel is het toegestaan om hier een inrit aan te leggen. 
 
Artikel 5 Wonen – Buitengebied 
Het plangebied krijgt met dit bestemmingsplan de bestemming 'Wonen - Buitengebied'. De woning 
dient binnen het aangegeven bouwvlak gebouwd. Er is een aanduiding bijgebouwen opgenomen 
waar de bijgebouwen behorende bij de woning mogen worden gebouwd. Tevens is een 
voorwaardelijke verplichting opgenomen om het erfinrichtingsplan te borgen.  
 
Artikel 6 Leiding 
De gronden ter hoogte van de ondergrondse hoge druk gastransportleiding geheel noordelijk 
binnen het plangebied krijgen wederom de bestemming 'Leiding'. Op deze gronden mogen geen 
gebouwen worden gebouwd.  
 
Artikel 7 Waarde – Archeologie 2 
Deze gronden zijn behalve voor de daar andere voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor 
de bescherming van archeologische waarden.  

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1708.STJoubeulakerwg6BP-VA01/r_NL.IMRO.1708.STJoubeulakerwg6BP-VA01.html#_3_Tuin
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6 Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid  

6.1 Economische uitvoerbaarheid 

Het gaat om een particulier initiatief waarbij de initiatiefnemers garant staan voor de economische 
uitvoerbaarheid van dit plan. Eventuele planschadekosten en aan dit project verwante kosten 
komen daarmee voor rekening van de initiatiefnemers.  

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid  

Inspraak  
Het college heeft de bevoegdheid te besluiten of inspraak wordt verleend bij de voorbereiding van 
gemeentelijk beleid. Aangezien onderhavig plangebied gering van omvang is en de ruimtelijke 
consequenties beperkt zijn, is overeenkomstig het besluit van het college geen gelegenheid tot inspraak 
geboden.  
 
Burgerparticipatie 
Op 24 juni is initiatiefnemer langsgegaan bij de naaste omwonenden op adres Dwarssloot oost 4a. De 
bewoners van 4a hebben aangegeven geen bezwaren te hebben. 
 
Overleg 
In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro zal door het college het conceptbestemmingsplan 
toegezonden worden aan de vooroverlegpartners.  
 
Zienswijzen  
Het voorliggend bestemmingsplan zal als ontwerp ter visie worden gelegd gedurende 6 weken. Binnen 
deze termijn wordt een ieder in de gelegenheid gesteld een zienswijze op het plan in te dienen.  
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1. INLEIDING 

Door Eco Reest BV is een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een 
locatie aan de Dwarssloot Oost 6 te Zuidveen. 
 
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de aanleiding en de doelstelling van het onderzoek, en de wijze 
van kwaliteitsborging van de verschillende onderzoekstappen. 
 

1.1 Aanleiding en doelstelling 
De aanleiding tot het verkennend bodemonderzoek is de voorgenomen transactie van de locatie. 
 
Het doel van het onderzoek is een indruk te verkrijgen over de eventuele aanwezigheid van 
verontreinigingen in de grond en in het grondwater van het onderzoeksterrein.  
Dit gebeurt teneinde te bepalen of er vanuit milieuhygiënisch oogpunt belemmeringen bestaan voor 
het toekomstige gebruik van de locatie. 
 

1.2  Kwaliteitsborging algemeen 
Eco Reest BV streeft naar een zo hoog mogelijk kwaliteit van onderzoek te leveren: 
 

 

Eco Reest Holding BV is gecertificeerd volgens “NEN-EN-ISO 9001:2015”, voor het geven van milieukundig 
advies in relatie tot ruimtelijke ontwikkelingen en gebouwen met inbegrip van de uitvoering van 
gerelateerde onderzoeksactiviteiten op het gebied van bodemonderzoek en -sanering, ecologie, 
asbestinventarisaties, sloopbegeleiding, bouwkundige opnames en energieprestatie advies. 

 

Eco Reest BV is lid van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodembeheer (VKB). Als aangesloten adviesbureau 
zorgen we samen met de andere leden voor een betere borging van kwaliteit in de uitvoering van 
(water)bodemonderzoek en -saneringen. 

 
Naast kwaliteit is onafhankelijkheid van groot belang om onze opdrachtgever van dienst te zijn met 
het beste advies voor zijn vraagstuk. 
 
Wij merken dan ook op dat er geen functionele relatie bestaat tussen opdrachtgever en Eco Reest 
BV, hetgeen betekent dat het advies van Eco Reest onafhankelijk is van de belangen van de 
opdrachtgever en derden. 
 
Conform de eisen uit onze ethische code houdt Eco Reest alle gegevens geheim, waarvan wij 
kennisnemen als gevolg van de uitvoering van de werkzaamheden, behoudens in geval van wettelijke 
verplichtingen. 
 

1.3 Kwaliteitsborging onderzoek 
De bodemonderzoeksstrategie is opgesteld conform de geldende NEN normen en protocollen. 
De veldwerkzaamheden en laboratorium werkzaamheden zijn uitgevoerd volgens de actuele 
beoordelingsrichtlijn en accreditatieschema.  
 
In de volgende paragrafen worden de normen, beoordelingsrichtlijnen toegelicht. 
 

1.3.1 Normen onderzoeksstrategie 
In tabel 1.1 zijn de kwaliteitsnormen opgenomen, die zijn toegepast voor de bepaling van de 
bodemonderzoeksstrategieën. 
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Tabel 1.1 Toegepaste onderzoeksnormen 

Aspect onderzoek Toegepaste norm 

Strategie voor uitvoeren van milieu hygiënisch vooronderzoek NEN 5725:2017 

Strategie voor uitvoeren van verkennend (chemisch) onderzoek NEN 5740:2009 + A1:2016  

 
Eventuele afwijkingen op de normen, die tijdens de uitvoering naar voren zijn gekomen, zijn 
beschreven in respectievelijk § 2.6 “Afwijkingen vooronderzoek” en § 3.6 “Afwijkingen strategie(ën)”. 
 

1.3.2 Veldwerkzaamheden 
Het onderzoek heeft plaatsgevonden onder procescertificaat op grond van de BRL SIKB 2000 
“Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek”, waarvoor Eco Reest BV Zuidwolde is 
gecertificeerd en erkend door het ministerie van Infrastructuur en Waterstaat. 
 
Het certificaatnummer is K96988/01, en de certificerende instelling is KIWA te Rijswijk.  
 
Het veldwerk heeft plaats gevonden conform SIKB protocol 2001 “Plaatsen van handboringen en 
peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en waterpassen” en SIKB 
protocol 2002 “Het nemen van grondwatermonsters”. 
 
De werkzaamheden zijn uitgevoerd door gecertificeerde en erkende veldmedewerkers, zoals 
weergegeven in het titelblad. 
 
Eventuele afwijkingen op de normen en protocollen, die tijdens de uitvoering naar voren zijn 
gekomen zijn weergegeven in § 3.5 “Afwijkingen protocollen”. 
 
De bedrijf- en persoonserkenningen en het certificaatnummer zijn te verifiëren op de volgende 
website: https://www.bodemplus.nl/aanvragen/erkenningen/zoekmenu/ 
 

1.3.3 Laboratoriumwerkzaamheden 
De chemische analyses zijn uitgevoerd conform de AS 3000 “Laboratoriumanalyses voor 
milieuhygiënisch bodemonderzoek”, waarvoor Eurofins Analytico B.V. is geaccrediteerd en erkend 
door het ministerie van I en W. 
 
Eurofins Analytico B.V. is een NEN-EN-ISO/IEC 17025 geaccrediteerd laboratorium, met 
certificaatnummer L010. Het certificaat is bijgevoegd in bijlage 6. 
 
De monsterconservering is uitgevoerd conform SIKB protocol 3001 “Conserveringsmethoden en 
conserveringstermijnen voor milieumonsters”. 
 
Eventuele afwijkingen op de normen, die tijdens de uitvoering van de analyses naar voren zijn 
gekomen, zijn beschreven in § 4.2 “Afwijkingen laboratoriumwerkzaamheden”. 
  

https://www.bodemplus.nl/aanvragen/erkenningen/zoekmenu/
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1.4 Leeswijzer 
In hoofdstuk 2 is de basisinformatie weergegeven van het onderzoeksgebied en wordt een 
samenvatting van de relevante informatie uit het vooronderzoek beschreven. In hoofdstuk 3 zijn de 
veldwerkzaamheden en waarnemingen tijdens het onderzoek beschreven, gevolgd door de toetsing 
van de analyseresultaten in hoofdstuk 4. In hoofdstuk 5 tenslotte is een samenvatting opgenomen en 
zijn de conclusies en aanbevelingen weergegeven. 
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2. VOORONDERZOEK (NEN 5725:2017) 

Het vooronderzoek is de basis voor werkzaamheden die een uitspraak vereisen over de 
milieuhygiënische kwaliteit van de bodem. 
 
Het doel van het vooronderzoek is inzicht te verkrijgen in de mogelijke aanwezigheid van 
verontreinigingen op de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, 
mate, oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen.  
 
Om dit doel te bereiken wordt relevante informatie over de onderzoekslocatie zelf, alsmede 
eventuele beïnvloeding(en) vanuit de directe omgeving verzameld, geanalyseerd en geïnterpreteerd, 
zoals hierna weergegeven.  
 

2.1 Systematiek milieuhygiënisch vooronderzoek 
Het vooronderzoek is onderverdeeld in twee stappen. In stap 1 wordt de aanleiding voor het 
vooronderzoek bepaald. De mogelijke aanleidingen (A t/m G) zijn weergegeven in bijlage 2. 
 
Voor de in bijlage 2 weergegeven mogelijke aanleidingen zijn in de NEN 5725:2017 diverse 
onderzoeksvragen geformuleerd. In stap 2 van het vooronderzoek moet antwoord verkregen worden 
op een deze onderzoeksvragen.  
 
Indien naar deskundigheid van de onderzoeker alle (verplichte) onderzoeksaspecten zijn behandeld 
en de onderzoeksvragen (zie bijlage 2) in voldoende mate zijn beantwoord, is het vooronderzoek 
afgerond en worden conclusies getrokken en een hypothese opgesteld.  
 

2.2 Stap 1; aanleiding vooronderzoek  
De eerste stap in het vooronderzoek is het vaststellen van de aanleiding voor vooronderzoek (zie ook 
bijlage 2). In het onderhavige geval is aanleiding A geselecteerd, die onderstaand is weergegeven. 
 
- A. opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek 
volgens 6.2.1 
 

2.3 Stap 2; onderzoeksvragen  
Uit de geselecteerde aanleiding (A) voor het vooronderzoek volgt een aantal onderzoeksvragen die 
zijn weergegeven in bijlage 2. Op basis van het totaal aan informatie uit het vooronderzoek moeten 
de onderzoeksvragen worden beantwoord, waarna een hypothese voor bodemonderzoek wordt 
opgesteld.  
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In tabel 2.1 zijn de onderzoeksaspecten weergegeven, waarover bij het vooronderzoek informatie 
moet worden verzameld.  
 
Tabel 2.1 Onderzoeksaspecten en te verzamelen informatie 

Onderzoeksaspecten 
 

Aanleidingen tot 
vooronderzoek 

 A B C D E F G 

Locatiegegevens Eigendomssituatie 0 0      

Hoogteligging        

Bodemopbouw en geohydrologie Bodemopbouw        

Antropogene lagen in de 
bodem 

       

Geohydrologie        

Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit Geval van ernstige 
bodemverontreiniging? 

       

Kwaliteit o.b.v. BKK  0      

O.b.v. uitgevoerde 
bodemonderzoeken 

       

Gebruik en beïnvloeding van de locatie, 
verdachte situatie, activiteiten, ongewoon 
voorval 

Voormalig  0      

Huidig        

Toekomst     0   

Asbestverdacht?        

Terreinverkenning 

 Verplicht onderzoeksaspect. Indien dit onderzoeksaspect niet van toepassing is, behoort dit in het rapport 
te worden vermeld en gemotiveerd 
0 Optioneel 

 
De verzamelde informatie benoemd in tabel 2.1 met antwoorden is weergegeven in bijlage 2.  
 
In § 2.4 (samenvatting vooronderzoek) is een beschrijving van de te onderzoeken locatie 
weergegeven met antwoorden, op basis van de antwoorden op de onderzoeksvragen weergegeven 
in bijlage 2. 
 

2.4 Samenvatting vooronderzoek 
Na het raadplegen van de verschillende bronnen zijn er voldoende gegevens bekend om antwoord te 
geven op de geformuleerde onderzoeksvragen (bijlage 2). 
 
De onderzoekslocatie ligt aan de Dwarssloot Oost 6 in Zuidveen en is kadastraal bekend als 
gemeente Steenwijk, sectie N, nr. 376 (deels). De te onderzoeken locatie heeft een totale 
oppervlakte van ca. 2.000 m2 en betreft de voormalige locatie van de boerderij met erf en opstallen 
en het toegangspad. De locatie is grotendeels braakliggend, de voormalige opstallen zijn reeds 
gesloopt.  
 
De regionale ligging van de locatie is weergegeven in bijlage 1.1. De te onderzoeken locatie is 
weergegeven in bijlage 1.2. 
 
Op historisch kaartmateriaal vanaf 1900 is op de locatie vanaf 1928 tot 2016 bebouwing zichtbaar. 
Voordien is de locatie zichtbaar als onbebouwd landbouw perceel. De omgeving is op het 
kaartmateriaal altijd zichtbaar als agrarische percelen. 
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Op het terrein is sprake van een (deels) met gemengd puin verhard pad. De herkomst van het 
gemengde puin is niet bekend en is derhalve verdacht voor het voorkomen van asbest. Het overig 
deel van het pad is verhard met beton. Het is niet bekend of onder de betonverharding sprake is van 
bijmenging aan (asbestverdacht) puin. Tevens is er een depot met baksteen-, beton- en metselresten 
op het terrein aanwezig. Het depot is afkomstig van de sloop van de woonboerderij met achterhuis.    
 
Van de voormalige schuur is bekend dat er sprake was van asbesthoudend materiaal 
(asbestinventarisatie uitgevoerd door Team2 Advies, kenmerk: AIRZ 10014, d.d. 12-04-2017). De 
voormalige locatie van de schuur is visueel geïnspecteerd en het saneringsgebied is vrijgegeven voor 
vervolgwerkzaamheden (Inspectierapport, uitgevoerd door Acmaa, kenmerk: PR04015, d.d. 25-10-
2017). De schuur was voorzien van een asbesthoudend dak zonder goten en onverharde 
druppelzones. De toplagen van de druppelzones waren verdacht voor het voorkomen van asbest. 
Door de sloopwerkzaamheden van de schuur is de bovengrond geroerd. De druppelzones zijn 
derhalve niet meer intact en kunnen niet als zodanig onderzocht worden op asbest.  
 
Bij de gemeente Steenwijkerland is een voorgaand bodemonderzoek bekend (verkennend 
bodemonderzoek Dwarssloot-Oost te Zuidveen, uitgevoerd door Oko-Care, d.d. 03-06-1997, 
kenmerk: 97/CS1274.01/1V). Bij dit bodemonderzoek zijn plaatselijk licht verhoogde gehalten aan 
thrichloormethaan en minerale olie in de ondergrond gemeten. In het grondwater zijn licht 
verhoogde concentraties aan lood, trichlooretheen en chroom gemeten. 
 

2.5 Volledigheid en betrouwbaarheid vooronderzoek 
Het vooronderzoek beschouwen wij als volledig in relatie tot het doel van het onderzoek, aangezien 
er voldoende relevante gegevens aanwezig zijn en er in afdoende mate antwoord kan worden 
gegeven op de onderzoeksvragen. Gezien het feit dat de gegevens, verstrekt door de verscheidene 
bronnen, in voldoende mate overeenkomen met elkaar en met de aangetroffen situatie ten tijde van 
de terreininspectie, achten wij het vooronderzoek tevens betrouwbaar. 
 

2.6 Afwijkingen vooronderzoek 
Er zijn bij de uitvoering van het vooronderzoek geen relevante afwijkingen ten opzichte van de NEN 
5725:2017 naar voren gekomen. 
 

2.7 Onderzoekshypothese (NEN5725) en -strategie (NEN5740) 
Op basis van de informatie uit het vooronderzoek is ter plaatse van de in het vooronderzoek 
beschouwde locatie bodemonderzoek noodzakelijk.  
 
Op basis van de informatie uit het vooronderzoek is het onderzoek uitgevoerd conform de richtlijnen 
zoals deze zijn vastgesteld in de NEN 5740:2009, § 5.6. Het onderzoeksterrein is beschouwd als een 
verdachte locatie, diffuse bodembelasting, heterogeen verdeelde verontreiniging op schaal van 
monsterneming. 
 
Opgemerkt wordt dat er geen onderzoek naar het voorkomen van asbest is uitgevoerd. Dit valt 
buiten de scope van het onderzoek.  
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3. VELDWERKZAAMHEDEN 

In dit hoofdstuk is de uitvoering van de veldwerkzaamheden beschreven, met eventuele afwijkingen 
op de veldwerkzaamheden en/of onderzoeksstrategie. 
 

3.1 Uitvoering werkzaamheden (bemonstering grond en plaatsen peilbuis) 
De uitvoering van het veldwerk heeft plaatsgevonden op 28 september en het grondwater is 
bemonsterd op 5 oktober 2021.  
 
Het veldwerk heeft bestaan uit het verrichten van 11 boringen tot circa 0,5 m-mv (nrs. 4 t/m 14) en 3 
boringen tot 2,0 m-mv (nrs. 1 t/m 3). Boring 1 is vervolgens doorgezet tot 3,0 m-mv en afgewerkt 
met een peilbuis ten behoeve van het grondwateronderzoek (filterstelling 2,0- 3,0 m-mv, 
grondwaterstand 1,5 m-mv). 
 
Van het opgeboorde materiaal zijn per 50 cm, of per afwijkende bodemlaag representatieve 
monsters genomen, die zijn beschreven qua textuur, geur en kleur.  
 
In bijlage 1.2 is een situatieschets van het terrein opgenomen met daarop aangegeven de ligging van 
de monsterpunten. In bijlage 3.1 zijn de boorprofielen weergegeven. 
 

3.2 Uitvoering werkzaamheden (bemonstering grondwater) 
Op basis van de NEN 5744 zijn bij de monstername van grondwater de volgende metingen 
uitgevoerd: 

 Geleidingsvermogen (EGV of Ec); bij monstername mag dit maximaal 10 % afwijken van de 
voorlaatste meting; 

 Indien het geleidingsvermogen (zie bovenstaand) constant is, is een NTU-waarde 
(troebelheid) van 0 tot 10 gewenst. Indien hier niet aan wordt voldaan moet bij de 
beoordeling van de analyseresultaten worden bekeken of dit van invloed is; 

 De zuurgraad (pH) wordt eveneens beoordeeld, de NEN5744 heeft hier echter geen normen 
of eisen aan verbonden. 

 
In tabel 3.1 zijn de resultaten van de bij de monstername in het veld uitgevoerde 
grondwatermetingen weergegeven.  
 
Tabel 3.1 Resultaten grondwaterbemonstering NEN 5744 

Grondwaterbemonstering 
Voorlaatste meting 

 
Laatste meting 

 
Beoordeling 

- Zuurgraad 6,8 (pH)  NVT 

Geleidingsvermogen 380 (µS/cm) Geleidingsvermogen 360 (µS/cm) Voldoet  

- Troebelheid 7,74 (ntu) Niet troebel 

 
Op basis van tabel 3.1 blijkt het geleidingsvermogen voldoende constant te zijn om over te gaan tot 
bemonstering.   
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3.3 Bodemopbouw 
De bodemopbouw van de locatie is samengevat in tabel 3.2.  
 
Tabel 3.2 Bodemopbouw onderzoekslocatie 

Diepte (m-mv) 
 

Omschrijving 
 

0,0 - 0,5 Zwak siltig, matig fijn zand, plaatselijk zwak tot matig humeus of zwak zandig veen 

0,5 - 1,0 Zwak siltig, matig fijn zand of zwak zandig veen 

1,0 - 3,0 Zwak siltig, matig fijn zand 

   3,0 Diepst verkende bodemlaag 

 
Het grondwaterniveau is tijdens de monstername van het grondwater vastgesteld op een diepte van 
1,02 m-mv. 
 

3.4 Zintuiglijke waarnemingen 
Het terrein en het opgeboorde materiaal zijn in het veld zintuiglijk beoordeeld op bijzonderheden, 
zoals weergegeven in tabel 3.3. 
  
Tabel 3.3 Zintuiglijke waarnemingen onderzoekslocatie 

Meetpunt Diepte (m-mv) Einddiepte boring (m-mv) Zintuiglijke waarneming 

Mp. 2 0,0 – 0,5 2,0 Matig baksteen 

Mp. 14 0,0 – 0,5 0,5 Boring gestaakt wegens puin 

 
Sporen/resten/brokjes/laagjes (bijmenging 6/7/8/9): < 1% 
Zwak (bijmenging 1):    1-5 % 
Matig (bijmenging 2):    5-15 % 
Sterk (bijmenging 3):    15-50% 
Uiterst (bijmenging 4):    50-80% 
Volledig (bijmenging 5):    >80% 

 
Op basis van tabel 3.3 blijkt, dat ter plaatse van monsterpunt 2 sprake is van matige bijmenging aan 
baksteen. Monsterpunt 14 is gestaakt wegens puin in de ondergrond.  
 
Verder zijn er geen voor het onderzoek van belang zijnde waarnemingen naar voren gekomen. Bij de 
beoordeling van het terrein en het opgeboorde materiaal is ook speciaal gelet op asbest(houdende) 
materialen. Deze zijn zintuiglijk niet op de bodem en in het opgeboorde materiaal ter plaatse van het 
onderzoeksterrein waargenomen. De herkomst van het gemengd puin ter plaatse van het met puin 
verharde pad is onbekend. Het puin is derhalve verdacht voor het voorkomen van asbest.  
 

3.5 Afwijkingen protocollen 
Er zijn bij de uitvoering van het onderzoek geen relevante afwijkingen ten opzichte van de geldende  
SIKB protocollen 2001 en 2002 naar voren gekomen. 
 

3.6 Afwijkingen strategie(ën) 
Er zijn bij de uitvoering van het onderzoek geen relevante afwijkingen ten opzichte van de NEN 
5740:2009/A1: 2016 naar voren gekomen. 
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4. ANALYSERESULTATEN EN BESPREKING 

Na bemonstering van grond en grondwater zijn de monsters gekoeld opgeslagen, en ter analyse 
aangeboden aan het laboratorium. 
 
Alle geanalyseerde monsters zijn in het laboratorium voorbehandeld conform de eisen, opgesteld in 
het AS 3000 (Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek). 
 

4.1 Analysemonsters 
In tabel 4.1 zijn de geanalyseerd grond- en grondwatermonsters weergegeven. 
 
Tabel 4.1 Analysemonsters grond en grondwater  

Grondmonster 
 

Diepte  
(m-mv) 

Motivatie 
 

Analyse 
 

Mp. 8, 10, 11 en 12 0,0 – 0,5 Bovengrond;  
zwak zandig veen 

Standaardpakket bodem 

Mp. 1, 4, 7 en 13 0,0 – 0,5 Bovengrond; 
humeus zand 

Standaardpakket bodem 

Mp. 2 0,0 – 0,5 Bovengrond;  
matige bijmenging baksteen 

Standaardpakket bodem 

Grondwatermonster 
 

Filterstelling 
(m-mv) 

Motivatie 
 

Analyse 
 

Pb. 1 2,0 – 3,0 Grondwater Standaardpakket grondwater 

 
Het analysepakket “standaardpakket bodem” genoemd in tabel 4.1 bestaat uit de paramaters droge 
stof, lutum en organische stof, zware metalen (barium, cadmium, kwik, kobalt, koper, molybdeen, 
nikkel, lood en zink), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK), polychloorbifenylen (PCB) en 
minerale olie GC (C10-C40). 
 
Het analysepakket “standaardpakket water” bestaat uit de paramaters zware metalen (barium, 
cadmium, kwik, kobalt, koper, molybdeen, nikkel, lood en zink), vluchtige aromatische 
koolwaterstoffen (BTEXN), vluchtige organische chloorhoudende oplosmiddelen (VoCl) en minerale 
olie GC (C10-C40). De zuurgraad (pH) en geleidbaarheid (EGV) zijn in het veld bepaald bij 
monsterneming. 
 

4.2 Afwijkingen laboratoriumwerkzaamheden 
Er zijn geen afwijkingen naar voren gekomen bij de uitvoering van de laboratoriumwerkzaamheden 
ten opzichte van de AS 3000 en/of analysemethoden van de individuele parameters. 
 

4.3 Toetsing analyseresultaten 
De toetsing van de analyseresultaten vindt plaats conform de Bodem Toets- en Validatieservice 
(BoToVa), waarbij de toetsmodules T12 en T13 zijn gehanteerd. 
 
Bij de interpretatie van de analyseresultaten is gebruik gemaakt van de toetsingstabel uit de 
Circulaire bodemsanering 2013. Hierin zijn voor de meeste gangbare parameters verwaarloosbare 
risiconiveaus (achtergrondwaarden, en voor grondwater streefwaarden) en maximaal toelaatbare 
risiconiveaus (interventiewaarden) weergegeven. 
 
Deze verwaarloosbare en maximaal toelaatbare risiconiveaus (Achtergrond- of Streefwaarden, 
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respectievelijk Interventiewaarden) zijn berekend met behulp van onder meer (eco)toxicologische 
gegevens, en hebben betrekking op de vastgestelde Nederlandse Standaardbodem, met een 
organische stofgehalte van 10 % en een lutumgehalte van 25 %. 
 
De toetsing van gehalten aan onder andere PAK, minerale olie en zware metalen in grond is 
afhankelijk gesteld van de gemeten organische stof- en/of lutumgehalten, die meestal afwijken van 
de gehalten in de vastgestelde Standaardbodem. Bij de BoToVa-toetsing wordt daarom, per stof, het 
gemeten gehalte omgerekend naar een gestandaardiseerd gehalte. Deze gestandaardiseerde 
gehalten worden vervolgens getoetst aan de standaard toetsingswaarden, die in bijlage 5 zijn 
weergegeven. 
 
De getoetste analyseresultaten van de grond en het grondwater zijn weergegeven in de tabellen in 
de navolgende paragrafen. Onder de tabellen wordt de interpretatie van de toets-uitslag besproken. 
De analysecertificaten zijn opgenomen in bijlage 4.  
 
De betekenis van de toetsingswaarden en de wijze van weergave staan vermeld in tabel 4.2. 
 
Tabel 4.2 Betekenis van de toetsingswaarden  

Concentratieniveau Betekenis 
Weergave 
tabellen  

Weergave 
bijlage 5 

≤ AW-waarde of S-waarde 
(of < detectiegrens) 

Geen verhoging t.o.v. achtergrondwaarde 
of streefwaarde gemeten 

 
- 

> AW-waarde of S-waarde  Lichte verhoging gemeten  * 

> I-waarde Sterke verhoging gemeten  *** 

Verhoogde rapportagegrens (meetwaarde is vermenigvuldigd met factor 0,7)  (v) 

 
Tabel 4.2 is de legenda voor de interpretatie van de geanalyseerde grond- en grondwatermonsters, 
zoals weergegeven in tabellen 4.3 en 4.4. 
 

4.4 Milieuhygiënische kwaliteit grond 
In tabel 4.3 zijn de geanalyseerde grondmonsters  met toetsing conform tabel 4.2 weergegeven. 
 
Tabel 4.3 Geanalyseerde grondmonsters met toetsing  

Grondmonster Diepte (m-mv) Motivatie Analyseresultaten 

Mp. 8, 10, 11 en 12 0,0 – 0,5 Bovengrond;  
zwak zandig veen 

- 

Mp. 1, 4, 7 en 13 0,0 – 0,5 Bovengrond; 
humeus zand 

PAK  

Mp. 2 0,0 – 0,5 Bovengrond;  
matige bijmenging baksteen 

- 

 
Uit tabel 4.3 blijkt dat in de bovengrond van monsterpunt 1, 4, 7 en 13 een gehalte aan PAK is 
gemeten dat de achtergrondwaarde overschrijdt. Licht verhoogde gehalten aan PAK worden vaker 
gemeten in van oudsher bewoond gebied en zijn veelal veroorzaakt door lokale depositie van deze 
stoffen.  
 
Verder zijn er in de grondmonsters geen gehalten aan de onderzochte parameters gemeten boven 
de achtergrondwaarden en/of detectiegrenzen. 
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Gelet op de aard en concentratie van de aangetoonde verhoging in relatie tot de 
onderzoeksdoelstelling, achten wij een nader grondonderzoek niet van meerwaarde. 
 

4.5 Milieuhygiënische kwaliteit grondwater 
In tabel 4.4 zijn de geanalyseerde grondwatermonsters  met toetsing conform tabel 4.2 
weergegeven. 
 
Tabel 4.4 Geanalyseerde grondwatermonsters met toetsing  

Grondwater-
monster 

Filterstelling 
(m-mv) 

Motivatie Analyseresultaten 

Pb. 1 2,0 – 3,0 Grondwater - 

 
Uit tabel 4.4 blijkt dat in het grondwater van de onderzoekslocatie geen verhoogde gehalten aan de 
onderzochte parameters zijn gemeten.  
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5. SAMENVATTING EN CONCLUSIES 

De doelstelling van het bodemonderzoek is bereikt. In dit hoofdstuk vindt u de samenvatting van de 
onderzoeksresultaten, en de conclusies en aanbevelingen die daaruit voortvloeien. 
 

5.1 Samenvatting 
Door Eco Reest BV is een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een 
locatie aan de Dwarssloot Oost 6 te Zuidveen. 
 
De aanleiding tot het verkennend bodemonderzoek is de voorgenomen transactie van de locatie. 
 
Het doel van het onderzoek is een indruk te verkrijgen over de eventuele aanwezigheid van 
verontreinigingen in de grond en in het grondwater van het onderzoeksterrein.  
Dit gebeurt teneinde te bepalen of er vanuit milieuhygiënisch oogpunt belemmeringen bestaan voor 
het toekomstige gebruik van de locatie. 
 
Vooronderzoek 
De onderzoekslocatie ligt aan de Dwarssloot Oost 6 in Zuidveen en is kadastraal bekend als 
gemeente Steenwijk, sectie N, nr. 376. De te onderzoeken locatie heeft een totale oppervlakte van 
ca. 2.000 m2 en betreft de voormalige locatie van de boerderij met erf en opstallen en het 
toegangspad. De locatie is grotendeels braakliggend, de voormalige opstallen zijn reeds gesloopt.  
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie is sprake van een depot met sloopmateriaal. Daarnaast is er 
sprake van een met puin verhard pad.  
 
Veldwerkzaamheden 
Uit de veldwerkzaamheden blijkt dat de bodem van de onderzochte locatie opgebouwd is uit zwak 
siltig, matig fijn zand, in de bovengrond plaatselijk zwak tot matig humeus of zwak zandig veen. Het 
grondwaterniveau is tijdens het onderzoek vastgesteld op 1,02 m-mv. 
 
Tijdens het veldwerk zijn geen voor het onderzoek van belang zijnde waarnemingen naar voren 
gekomen. 
 
Bij de beoordeling van het terrein en het opgeboorde materiaal is ook speciaal gelet op 
asbest(houdende) materialen. Deze zijn zintuiglijk niet op de bodem en in het opgeboorde materiaal 
ter plaatse van het onderzoeksterrein waargenomen.  
 
Uit de chemische analyses is het volgende naar voren gekomen: 
 
Grond: 
In de bovengrond van de onderzoekslocatie is plaatselijk een licht verhoogd gehalte aan PAK 
gemeten. 
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Grondwater: 
In het grondwater van de onderzoekslocatie zijn geen verhoogde gehalten aan de onderzochte 
parameters gemeten.  
 

5.2 Conclusies en aanbevelingen 
Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat in de bovengrond plaatselijk een overschrijding van de 
achtergrondwaarde aan PAK is aangetoond.  
 
De onderzoekshypothese, zijnde een verdachte locatie, is hiermee derhalve formeel bevestigd. 
 
Gezien de aard en de concentraties van de aangetoonde parameters in relatie tot de bestemming  
van het terrein, concluderen wij dat verhoogde risico's voor de volksgezondheid en/of het milieu op 
basis van de aangetoonde milieuhygiënische bodemkwaliteit, niet te verwachten zijn. De resultaten 
van het onderzoek vormen dan ook geen aanleiding tot nader onderzoek en zijn geen 
milieuhygiënische belemmering in relatie tot de bestemming van het terrein. 
 
Als er vragen zijn naar aanleiding van het onderzoek, kunt u contact opnemen met ons bureau. 
 
Eco Reest BV 
H.E. Starre 
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VOORONDERZOEK NEN 5725:2017         Bijlage 2 
Stap 1 Aanleiding voor het vooronderzoek  

Bepaal de aanleiding voor het vooronderzoek A. opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek 
volgens paragraaf 6.2.1 

 
Stap 2; te behandelen onderzoeks-aspecten per aanleiding  Aanleidingen tot vooronderzoek 

 A B C D E F G 

Locatiegegevens Eigendomssituatie 0 0      

Hoogteligging        

Bodemopbouw en geohydrologie Bodemopbouw        

Antropogene lagen in de bodem        

Geohydrologie        

Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit Geval van ernstige bodemverontreiniging?        

Kwaliteit o.b.v. BKK  0      

O.b.v. uitgevoerde bodemonderzoeken        

Gebruik en beïnvloeding van de locatie, 
verdachte situatie, activiteiten, ongewoon 
voorval 

Voormalig  0      

Huidig        

Toekomst     0   

Asbestverdacht?        

Terreinverkenning 

 Verplicht onderzoeksaspect. Indien dit onderzoeksaspect niet van toepassing is, behoort dit in het rapport te worden vermeld en gemotiveerd 
0 Optioneel 

 
Voor de bovenstaand vermelde mogelijke aanleidingen voor het vooronderzoek zijn onderzoeksvragen opgesteld, die gemotiveerd moeten worden 
beantwoord op basis van de resultaten van het vooronderzoek. Op basis van de antwoorden op de onderzoeksvragen kan vervolgens de 
onderzoekshypothese en -strategie worden bepaald.  
 
In de navolgende tabel zijn de onderzoeksvragen weergegeven voor Aanleiding A (opstellen onderzoekshypothese voor bodemonderzoek). De verplichte 
onderzoeksvragen zijn vetgedrukt weergegeven. 
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Dwarssloot Oost 6 te Zuidveen  

Onderzoeksvraag (aanleiding A) Antwoord en motivatie  

Wat is de afbakening van de onderzoekslocatie en 
is deze voldoende? 

Adres (x/y-coördinaten):  Dwarsloot Oost 6 te Zuidveen 
(x. 205130 – y. 531053) 

Kadastrale aanduiding: Gemeente Steenwijk, sectie N, nr. 376 

Te onderzoeken terreindeel (info opdrachtgever): Het voormalige erf en oprit. 

Begrenzing onderzoekslocatie aangegeven op: Bijlage 1.2 

Afbakening onderzoekslocatie voldoende?  Ja 

Eigendomssituatie De heer Engbert Klaver 

Rechthebbenden Gasunie Transport Services BV 

Publiekrechtelijke beperkingen Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke en kadastrale registratie. 

Bouwjaar bebouwing op locatie (Kadaster BAG) Er is thans geen bebouwing op het perceel aanwezig 

Historie o.b.v. oude kaarten (Topotijdreis)  Op historisch kaartmateriaal vanaf 1900 is op de locatie vanaf 1928 tot 2016 bebouwing zichtbaar. 
Voordien is de locatie zichtbaar als onbebouwd landbouw perceel. De omgeving is op het kaartmateriaal 
altijd zichtbaar als agrarische percelen.  

Gemeente 
 

Bij de gemeente Steenwijkerland is het volgende bekend van de onderzoekslocatie: 
-Verkennend bodemonderzoek Dwarssloot-Oost te Zuidveen, uitgevoerd door Oko-Care, d.d. 03-06-1997, 
kenmerk: 97/CS1274.01/1V. Bij dit bodemonderzoek zijn plaatselijk licht verhoogde gehalten aan 
thrichloormethaan en minerale olie in de ondergrond gemeten. In het grondwater zijn licht verhoogde 
concentraties aan lood, trichlooretheen en chroom gemeten.  
-Asbestinventarisatie schuur (Team2 Advies, kenmerk: AIRZ 10014, d.d. 12-04-2017). In het onderzochte 
bouwwerk is asbest aangetroffen.  
-Inspectierapport, visuele eindcontrole na risicoklasse 2 sanering van de schuur (Acmaa, kenmerk: 
PR04015, d.d. 25-10-2017). Bij de uitgevoerde visuele inspectie zijn geen asbestverdachte en/of 
asbestverontreinigde materialen aangetroffen. Het saneringsgebied is vrijgegeven voor 
vervolgwerkzaamheden.  
-Aanvraag slopen woning (aanvraagnummer 3071693, d.d. 04-07-2017) voor het slopen en asbest 
verwijderen van het hoofdgebouw.  
-Melding per mail (niet gedateerd) van de start van de sloop van het hoofdgebouw, verzonden door de 
eigenaar van het terrein onder sloopmelding meld/2017/932/   
-Ingetrokken sloopmelding (meldingsnummer 872445, d.d. 07-09-2017) van een agrarisch bedrijfsgebouw. 

Overijssel Omgevingsrapportage Bij Overijssel omgevingsrapportage zijn geen voorgaande bodemonderzoeken en/of potentieel 
bodembedreigende activiteiten bekend van de onderzoekslocatie en/of directe omgeving. 

Eigenaar locatie De eigenaar van het perceel geeft aan dat in de periode dat het terrein in bezit is geweest (25 jaar) er geen 
sprake is geweest van een boven- en/of ondergrondse olietank.  
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Onderzoeksvraag (aanleiding A) Antwoord en motivatie  

Terreininspectie Het betreft een braakliggend perceel. De voormalige bebouwing (boerderij met achterhuis en stal) zijn 
reeds gesloopt. Op het terrein is sprake van een depot van baksteen-, beton- en metselresten. Tevens is er 
sprake van een met puin verhard pad dat overgaat in een met beton verhard pad. Het is niet bekend of 
onder de betonverharding sprake is van puin.  

Is er sprake van potentiële bronnen van 
bodemverontreiniging, zowel vanuit het verleden 
als het heden? (aangeven op locatieoverzicht) 

Nee  

Informatiebron  Locatie en verdacht aspect Verdachte parameter 

- - - 

Is de bodem asbestverdacht?  
 

Ja, op het terrein is sprake van een met gemengd puin verhard pad. De herkomst van het gemengde puin 
is niet bekend en is derhalve verdacht voor het voorkomen van asbest. Van de voormalige schuur is 
bekend dat er sprake was van asbesthoudend materiaal.  

Welke kwaliteitsklasse is toegekend aan de bodem 
in de bodemkwaliteitskaart en welke lagen zijn 
daarbij onderscheiden? 

De ontgravingskwaliteit van de boven- en ondergrond is de kwaliteitsklasse Landbouw/Natuur. 

  



Pagina 4 van 7 

 

Dwarssloot Oost 6 te Zuidveen  

Onderzoeksvraag (aanleiding A) Antwoord en motivatie  

Wat is de bodemopbouw en geohydrologie en is er 
binnen het onderzoeksgebied sprake van 
verschillende fysische kwaliteiten en/of 
bodemvreemde lagen? Zo ja, welke fysische 
kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen zijn er en 
waar bevinden deze zich?  

Bodemopbouw  
Boormonsterprofiel B16G1056, waarvan het maaiveld zich op -0.60 m t.o.v. NAP bevindt, omschrijft de 
bodemopbouw als volgt: 
0,00 – 0,20 m matig humeus zand 
0,20 – 1,10 m veen 
1,10 – 2,00 m matig fijn zand 

Richting grondwaterstroming, te verwachten grondwaterstand  
Uit de isohypsen van het Eerste Watervoerend Pakket (zie figuur 1 aan het einde van deze bijlage) is op te 
maken dat de grondwaterstroming globaal zuidwest gericht is. Door het plaatselijk voorkomen van 
oppervlakte water kan de stromingsrichting van het freatische grondwater hiervan afwijken.  
De te verwachten grondwaterstand is 2,0 m-mv (bron: voorgaand rapport). 

Fysisch afwijkende/bodemvreemde lagen: 
Er is geen informatie bekend met betrekking tot fysisch afwijkende en/of bodemvreemde lagen. 

Is ter plaatse sprake van een Grondwater-
beschermings- of -onttrekkingsgebied, 
Waterberging? 

Nee 

Komt freatisch brak of zout (grond)water voor? Nee, uit de gegevens van de kaart ‘beschikbaarheid zoet grondwater’(Deltares, 02-04-2015) is op te 
maken dat 1000 mg/ml chloridegrens zich op een diepte beneden de 10-25 m-mv bevindt. 

Is er sprake van beïnvloeding vanuit de omgeving 
van de bodemkwaliteit of de kwaliteit van het 
grondwater?  

Bron  Locatie  Verdachte parameter 

- - - 

Wordt op de locatie of een deel daarvan (een 
geval van ernstige) bodemverontreiniging 
vermoed?  

Vermoeden bodemverontreiniging op de locatie; Nee 
 

Is de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem 
afdoende bekend of is bodemonderzoek 
noodzakelijk? Motiveer het antwoord. 

Nee, er is geen bodemonderzoek conform NEN5740 van de locatie bekend. In het kader van de 
voorgenomen transactie van het terrein is een dergelijk onderzoek wenselijk. 

Welke hypothese en strategie zijn van toepassing 
bij de uitvoering van bodemonderzoek? 

Zie paragraaf 2.8 
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De voor het vooronderzoek relevante bronnen zijn in de onderstaande tabel weergegeven: 
 

BRON VOORONDERZOEK SPECIFICATIE VAN DE BRON  BRON  
GERAADPLEEGD 

DATUM 
RAADPLEGEN BRON 

INFORMATIE 
BESCHIKBAAR 

Opdrachtgever Poortman Makelaars JA  15-09-2021 JA  

Eigenaar  Dhr. E. Klaver JA  27-09-2021 JA  
     

Gemeente Steenwijkerland JA  15-09-2021 JA  

Terreininspectie Veldwerk JA  28-09-2021 JA  
     

Kadaster  http://www.kadaster.nl/  JA  15-09-2021 JA  

Kadaster BAG viewer http://www.kadaster.nl/bag/bagviewer/  JA  15-09-2021 JA  

Google Maps http://maps.google.nl/  JA  15-09-2021 JA  

Bodemkwaliteitskaart  Bodemkwaliteitskaart regio IJsselland JA  15-09-2021 JA  

Bodeminformatie http://www.bodemloket.nl  JA  15-09-2021 JA  

Bodemopbouw Database http://www.dinoloket.nl  JA  15-09-2021 JA  

Grondwater 
(stromingsrichting) 

http://www.grondwatertools.nl/isohypsen JA  15-09-2021 JA  

Grondwater (drinkwater) http://www.atlasleefomgeving.nl/kaarten JA  15-09-2021 JA  

Grondwater (chloriditeit) http://www.grondwatertools.nl/gwatlas JA  15-09-2021 JA  

Historie van de locatie http://www.topotijdreis.nl  JA  15-09-2021 JA  

KLIC http://www.klic.nl  JA 15-09-2021 JA  
     

 

 
  

http://www.kadaster.nl/
http://www.kadaster.nl/bag/bagviewer/
http://maps.google.nl/
http://www.bodemloket.nl/
http://www.dinoloket.nl/
http://www.topotijdreis.nl/
http://www.klic.nl/
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Figuur 1 beeld voormalige bebouwingj (bron: Google streetview) 
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Figuur 2 Isohypsen (bron: grondwatertools.nl) 
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num m er

filtert raject

grondwaterstand

casing

filtergrind

bentoniet

PEILBUIS BORING

bodem laag

bodem laag

bodem m onster, geroerd

bodem m onster, ongeroerd

grondwaterstand t ijdens boren

links= cm -m aaiveld

rechts= cm + NAP

GRONDSOORTEN

GRIND, grindig (G,g)

ZAND, zandig (Z,z)

LEEM, silt ig (L,s)

KLEI, kleiig (K,k)

VEEN, hum eus (V,h)

slib

VERHARDINGEN

asfalt , beton, klinkers, tegels
stelconplaat , ondoordringbare laag

OVERIG

bodem vreem de bestandsdelen aanwezig

water

OLIE OP W ATER REACTIE

GEUR INTENISTEIT

Geen Zwak Mat ig Sterk Uiterst

Geen Zeer zwak Zwak Mat ig Sterk Zeer sterk

M ATE VAN BIJM ENGING

zwak - (0-5%)

m at ig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst  - (> 50%)

GRADATIE ZAND

uf =  uiterst  fijn (63-105 um )
zf =  zeer fijn (105-150 um )
m f =  m at ig fijn (150-210 um )
m g =  m at ig grof (210-300 um )
zg =  zeer grof (300-420 um )
ug =  uiterst  grof (420-2000 um )

GRADATIE GRIND

f =  fijn (2-5.6 m m )
m g =  m at ig grof (5.6-16 m m )
zg =  zeer grof (16-63 m m )

BESCHRIJVING BODEM LAAG

pid =  foto ionisat ie detector
bv =  bodem vocht
ow =  olie op water
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T.a.v. Harmien Starre
Industrieweg 20
7921 JP  ZUIDWOLDE

Datum: 05-Oct-2021

Eco Reest

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 29-Sep-2021

Zuidveen

211504
2021157633/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Zuidveen

1 2 3

Wiebe Aasman

1/2

211504

Analysecertificaat

04-Oct-2021/22:44

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

29-Sep-2021

2021157633/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 04-Oct-2021

A,B,C

Voorbehandeling

Uitgevoerd Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen

Bodemkundige analyses

S 76.5% (m/m) 81.0 83.3Droge stof

S 8.9% (m/m) ds 5.7 5.3Organische stof

91% (m/m) ds 94 94Gloeirest

S 3.2% (m/m) ds 3.9 3.5Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S <20mg/kg ds 20 21Barium (Ba)

S <0.20mg/kg ds <0.20 <0.20Cadmium (Cd)

S <3.0mg/kg ds <3.0 <3.0Kobalt (Co)

S 5.9mg/kg ds <5.0 <5.0Koper (Cu)

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050Kwik (Hg)

S <1.5mg/kg ds <1.5 <1.5Molybdeen (Mo)

S <4.0mg/kg ds 4.0 <4.0Nikkel (Ni)

S 17mg/kg ds 13 12Lood (Pb)

S 26mg/kg ds 40 33Zink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg ds <3.0 <3.0Minerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0Minerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0Minerale olie (C16-C21)

22mg/kg ds 19 16Minerale olie (C21-C30)

29mg/kg ds 17 13Minerale olie (C30-C35)

11mg/kg ds <6.0 <6.0Minerale olie (C35-C40)

S 63mg/kg ds 43 35Minerale olie totaal (C10-C40)

Zie bijl. Zie bijl. Zie bijl.Chromatogram olie (GC)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 28

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 52

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 101

1

2

3

Mp. 8, 10, 11 en 12, 08: 0-50, 10: 0-50, 11: 0-50, 12: 0-50

Mp. 1, 4, 7 en 13, 01: 0-50, 04: 0-50, 07: 0-50, 13: 0-50

Mp. 2, 02: 0-50 12306692

12306691

12306690

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



Zuidveen

1 2 3

Wiebe Aasman

2/2

211504

Analysecertificaat

04-Oct-2021/22:44

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

29-Sep-2021

2021157633/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 04-Oct-2021

A,B,C

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 118

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 138

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 153

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 180

S
1)1)1)

0.0049mg/kg ds 0.0049 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050Naftaleen

S 0.086mg/kg ds 0.33 0.055Fenanthreen

S 0.079mg/kg ds 0.083 <0.050Anthraceen

S 0.28mg/kg ds 0.92 0.15Fluorantheen

S 0.17mg/kg ds 0.43 0.097Benzo(a)anthraceen

S 0.18mg/kg ds 0.49 0.13Chryseen

S 0.098mg/kg ds 0.22 0.059Benzo(k)fluorantheen

S 0.11mg/kg ds 0.31 0.087Benzo(a)pyreen

S 0.10mg/kg ds 0.25 0.080Benzo(ghi)peryleen

S 0.11mg/kg ds 0.24 0.090Indeno(123-cd)pyreen

S 1.3mg/kg ds 3.3 0.82PAK VROM (10) (factor 0,7)

1

2

3

Mp. 8, 10, 11 en 12, 08: 0-50, 10: 0-50, 11: 0-50, 12: 0-50

Mp. 1, 4, 7 en 13, 01: 0-50, 04: 0-50, 07: 0-50, 13: 0-50

Mp. 2, 02: 0-50 12306692

12306691

12306690

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021157633/1
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Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 12306690 Mp. 8, 10, 11 en 12, 08: 0-50, 10: 0-50, 11: 0-50,  12: 0-50

080539050398  0  50 28-Sep-2021

100539050393  0  50 28-Sep-2021

110539050426  0  50 28-Sep-2021

120539050418  0  50 28-Sep-2021

 12306691 Mp. 1, 4, 7 en 13, 01: 0-50, 04: 0-50, 07: 0-50, 1 3: 0-50

010539050873  0  50 28-Sep-2021

040539050402  0  50 28-Sep-2021

070539050383  0  50 28-Sep-2021

130539050413  0  50 28-Sep-2021

 12306692 Mp. 2, 02: 0-50

020539050387  0  50 28-Sep-2021
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021157633/1
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Analyse Methode referentieTechniekMethode

Voorbehandeling

AS3000VoorbehandelingW0106UitScan Cryo

Bodemkundige analyses

pb 3010-2 en NEN-EN 15934GravimetrieW0104Droge Stof

pb 3010-3 en NEN 5754GravimetrieW0109Organische stof (gloeiverlies)

pb 3010-4 en NEN 5753SedimentatieW0171Korrelgrootte < 2 µm  (lutum)

Metalen

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Barium (Ba)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Cadmium (Cd)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kobalt (Co)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Koper (Cu)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kwik (Hg)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Molybdeen (Mo)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Nikkel (Ni)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Lood (Pb)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Zink (Zn)

Minerale olie

pb 3010-7 en NEN-EN-ISO 16703GC-FIDW0202Minerale Olie (C10-C40)

NEN-EN-ISO 16703GC-FIDW0202Chromatogram MO (GC)

Polychloorbifenylen, PCB

pb 3010-8 en NEN 6980GC-MSW0271PCB (7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK som AS3000/AP04

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK (10) (VROM)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01



Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 12306690
Certificate no.:2021157633
Sample description.: Mp. 8, 10, 11 en 12, 08: 0-50, 10: 0-50, 11: 0-50,
 V
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil
Sample ID.: 12306691
Certificate no.: 2021157633
Sample description.: Mp. 1, 4, 7 en 13, 01: 0-50, 04: 0-50, 07: 0-50, 1
  V
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil
Sample ID.: 12306692
Certificate no.: 2021157633
Sample description.: Mp. 2, 02: 0-50
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T.a.v. Harmien Starre
Industrieweg 20
7921 JP  ZUIDWOLDE

Datum: 11-Oct-2021

Eco Reest

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 06-Oct-2021

Zuidveen

211504
2021161543/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Zuidveen

1

Wiebe Aasman

1/2

211504

Analysecertificaat

11-Oct-2021/11:47

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

06-Oct-2021

2021161543/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 11-Oct-2021

A,B,C

Metalen

S 21µg/LBarium (Ba)

S <0.20µg/LCadmium (Cd)

S <2.0µg/LKobalt (Co)

S <2.0µg/LKoper (Cu)

S <0.050µg/LKwik (Hg)

S <2.0µg/LMolybdeen (Mo)

S <3.0µg/LNikkel (Ni)

S <2.0µg/LLood (Pb)

S <10µg/LZink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S <0.20µg/LBenzeen

S <0.20µg/LTolueen

S <0.20µg/LEthylbenzeen

S <0.10µg/Lo-Xyleen

S <0.20µg/Lm,p-Xyleen

S
1)

0.21µg/LXylenen (som) factor 0,7

<0.90µg/LBTEX (som)

S <0.020µg/LNaftaleen

S <0.20µg/LStyreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S <0.20µg/LDichloormethaan

S <0.20µg/LTrichloormethaan

S <0.10µg/LTetrachloormethaan

S <0.20µg/LTrichlooretheen

S <0.10µg/LTetrachlooretheen

S <0.20µg/L1,1-Dichloorethaan

S <0.20µg/L1,2-Dichloorethaan

S <0.10µg/L1,1,1-Trichloorethaan

S <0.10µg/L1,1,2-Trichloorethaan

S <0.10µg/Lcis 1,2-Dichlooretheen

1 Pb. 1, 01-1: 200-300 12320231
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)



Zuidveen

1

Wiebe Aasman

2/2

211504

Analysecertificaat

11-Oct-2021/11:47

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

06-Oct-2021

2021161543/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 11-Oct-2021

A,B,C

S <0.10µg/Ltrans 1,2-Dichlooretheen

<1.6µg/LCKW (som)

S <0.20µg/LTribroommethaan

S <0.10µg/LVinylchloride

S <0.10µg/L1,1-Dichlooretheen

S
1)

0.14µg/L1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

S <0.20µg/L1,1-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L1,2-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L1,3-Dichloorpropaan

S 0.42µg/LDichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

<10µg/LMinerale olie (C10-C12)

<10µg/LMinerale olie (C12-C16)

<10µg/LMinerale olie (C16-C21)

<15µg/LMinerale olie (C21-C30)

<10µg/LMinerale olie (C30-C35)

<10µg/LMinerale olie (C35-C40)

S <50µg/LMinerale olie totaal (C10-C40)

1 Pb. 1, 01-1: 200-300 12320231
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021161543/1

Pagina 1/1

Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 12320231 Pb. 1, 01-1: 200-300

10680567633  200  300 05-Oct-2021

10680567748  200  300 05-Oct-2021

10801016129  200  300 05-Oct-2021
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021161543/1
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Analyse Methode referentieTechniekMethode

Metalen

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Barium (Ba)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Cadmium (Cd)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kobalt (Co)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Koper (Cu)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kwik (Hg)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Molybdeen (Mo)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Nikkel (Ni)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Lood (Pb)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Aromaten (BTEXN)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Xylenen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254VOCl (11)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Tribroommethaan (Bromoform)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Vinylchloride

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichlooretheen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiClEtheen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,2-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,3-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiChlprop. som AS3000

Minerale olie

pb 3110-5GC-FIDW0215Minerale olie (C10-C40)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.
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en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 
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en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Analyse Eenheid Mp. 8, 10, 11  
en 12 

GSSD  Mp. 1, 4, 7 
en 13 

GSSD  Mp. 2 GSSD  

Diepte (m-mv)  0,0-0,5   0,0-0,5   0,0-0,5   
Bodemtype correctie           
Organische stof  8.90   5.70   5.30   
Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)  3.20   3.90   3.5   
Voorbehandeling           
Cryogeen malen  Uitgevoerd   Uitgevoerd   Uitgevoerd   
Bodemkundige analyses           
Droge stof % (m/m) 76.5 76.5  81.0 81  83.3 83.30  
Organische stof % (m/m) ds 8.9 8.900  5.7 5.700  5.3 5.300  
Gloeirest % (m/m) ds 91   94   94   
Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 3.2 3.200  3.9 3.900  3.5 3.5  
Metalen           
Barium (Ba) mg/kg ds <20 47.17  20 62.63  21 68.53  
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 0.1804 - <0.20 0.2009 - <0.20 0.2051 - 
Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 6.526 - <3.0 6.113 - <3.0 6.342 - 
Koper (Cu) mg/kg ds 5.9 9.542 - <5.0 6.069 - <5.0 6.213 - 
Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 0.0467 - <0.050 0.0474 - <0.050 0.0478 - 
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 1.050 - <1.5 1.050 - <1.5 1.050 - 
Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 7.424 - 4.0 10.07 - <4.0 7.259 - 
Lood (Pb) mg/kg ds 17 23.27 - 13 18.54 - 12 17.35 - 
Zink (Zn) mg/kg ds 26 49.90 - 40 79.72 - 33 67.49 - 
Minerale olie           
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 2.360  <3.0 3.684  <3.0 3.962  
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 3.933  <5.0 6.140  <5.0 6.604  
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 3.933  <5.0 6.140  <5.0 6.604  
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 22 24.72  19 33.33  16 30.19  
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 29 32.58  17 29.82  13 24.53  
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds 11 12.36  <6.0 7.368  <6.0 7.925  
Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 63 70.79 - 43 75.44 - 35 66.04 - 
Chromatogram olie (GC)  Zie bijl.   Zie bijl.   Zie bijl.   
Polychloorbifenylen, PCB           
PCB 28 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 52 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 101 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 118 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 138 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 153 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB 180 mg/kg ds <0.0010 0.0007  <0.0010 0.0012  <0.0010 0.0013  
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 0.0055 - 0.0049 0.0085 - 0.0049 0.0092 - 
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK           
Naftaleen mg/kg ds <0.050 0.0350  <0.050 0.0350  <0.050 0.0350  
Fenanthreen mg/kg ds 0.086 0.0860  0.33 0.3300  0.055 0.0550  
Anthraceen mg/kg ds 0.079 0.0790  0.083 0.0830  <0.050 0.0350  
Fluorantheen mg/kg ds 0.28 0.2800  0.92 0.9200  0.15 0.1500  
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.17 0.1700  0.43 0.4300  0.097 0.0970  
Chryseen mg/kg ds 0.18 0.1800  0.49 0.4900  0.13 0.1300  
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.098 0.0980  0.22 0.2200  0.059 0.0590  
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.11 0.1100  0.31 0.3100  0.087 0.0870  
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.10 0.1000  0.25 0.25  0.080 0.0800  
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.11 0.1100  0.24 0.2400  0.090 0.0900  
PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 1.3 1.248 - 3.3 3.308 * 0.82 0.8180 - 

 
Legenda 
 
Monster Analytico-nr Eindoordeel 
Mp. 8, 10, 11 en 12, 08: 0-50, 10: 0-50, 11: 0-50,12: 0-50 12306690 Voldoet aan Achtergrondwaarde 
Mp. 1, 4, 7 en 13, 01: 0-50, 04: 0-50, 07: 0-50, 13: 0-50 12306691 Overschrijding Achtergrondwaarde 
Mp. 2, 02: 0-50 12306692 Voldoet aan Achtergrondwaarde 

 
GSSD gestandaardiseerde waarde 
 niet getoetst 
- kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde 
* groter dan achtergrondwaarde 
*** groter dan interventiewaarde 
 
Deze toetsing is met behulp van BoToVa uitgevoerd. 
Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/ 



Analyse Eenheid Pb.1 GSSD  

Diepte (m-mv)  2,0-3,0   

Metalen     

Barium (Ba) µg/L 21 21 - 

Cadmium (Cd) µg/L <0.20 0.1400 - 

Kobalt (Co) µg/L <2.0 1.400 - 

Koper (Cu) µg/L <2.0 1.400 - 

Kwik (Hg) µg/L <0.050 0.0350 - 

Molybdeen (Mo) µg/L <2.0 1.400 - 

Nikkel (Ni) µg/L <3.0 2.100 - 

Lood (Pb) µg/L <2.0 1.400 - 

Zink (Zn) µg/L <10 7 - 

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen     

Benzeen µg/L <0.20 0.1400 - 

Tolueen µg/L <0.20 0.1400 - 

Ethylbenzeen µg/L <0.20 0.1400 - 

o-Xyleen µg/L <0.10 0.0700  

m,p-Xyleen µg/L <0.20 0.1400  

Xylenen (som) factor 0,7 µg/L 0.21 0.2100 - 

BTEX (som) µg/L <0.90   

Naftaleen µg/L <0.020 0.0140 - 

Styreen µg/L <0.20 0.1400 - 

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen     

Dichloormethaan µg/L <0.20 0.1400 - 

Trichloormethaan µg/L <0.20 0.1400 - 

Tetrachloormethaan µg/L <0.10 0.0700 - 

Trichlooretheen µg/L <0.20 0.1400 - 

Tetrachlooretheen µg/L <0.10 0.0700 - 

1,1-Dichloorethaan µg/L <0.20 0.1400 - 

1,2-Dichloorethaan µg/L <0.20 0.1400 - 

1,1,1-Trichloorethaan µg/L <0.10 0.0700 - 

1,1,2-Trichloorethaan µg/L <0.10 0.0700 - 

cis 1,2-Dichlooretheen µg/L <0.10 0.0700  

trans 1,2-Dichlooretheen µg/L <0.10 0.0700  

CKW (som) µg/L <1.6   

Tribroommethaan µg/L <0.20 0.1400  

Vinylchloride µg/L <0.10 0.0700 - 

1,1-Dichlooretheen µg/L <0.10 0.0700 - 

1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 µg/L 0.14 0.1400 - 

1,1-Dichloorpropaan µg/L <0.20 0.1400  

1,2-Dichloorpropaan µg/L <0.20 0.1400  

1,3-Dichloorpropaan µg/L <0.20 0.1400  

Dichloorpropanen som factor 0.7 µg/L 0.42 0.4200 - 

Minerale olie     

Minerale olie (C10-C12) µg/L <10 7  

Minerale olie (C12-C16) µg/L <10 7  

Minerale olie (C16-C21) µg/L <10 7  

Minerale olie (C21-C30) µg/L <15 10.5  

Minerale olie (C30-C35) µg/L <10 7  

Minerale olie (C35-C40) µg/L <10 7  

Minerale olie totaal (C10-C40) µg/L <50 35 - 

 
Legenda 

 

Monster Analytico-nr Eindoordeel 

Pb. 1, 01-1: 200-300 12320231 Voldoet aan Streefwaarde 

 
GSSD gestandaardiseerde waarde 

 niet getoetst 

- kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde 

* groter dan achtergrondwaarde 

*** groter dan interventiewaarde 

 

Deze toetsing is met behulp van BoToVa uitgevoerd. 

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/ 



Toetsing BoToVa Grond 
Analyse Eenheid RG AW T I
Metalen 
Barium (Ba) mg/kg ds 20 190 555 920
Cadmium (Cd) mg/kg ds 0,2 0,6 6,8 13
Kobalt (Co) mg/kg ds 3 15 103 190
Koper (Cu) mg/kg ds 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds 0,05 0,15 18,1 36
Molybdeen (Mo) mg/kg ds 1,5 1,5 95,8 190
Nikkel (Ni) mg/kg ds 4 35 67,5 100
Lood (Pb) mg/kg ds 10 50 290 530
Zink (Zn) mg/kg ds 20 140 430 720
   
Minerale olie 
Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 35 190 2600 5000

Polychloorbifenylen, PCB
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0,007 0,02 0,51 1
   
PAK 
PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0,35 1,5 20,8 40
 
Toetsing BoToVa Grondwater 
Analyse Eenheid RG S T I
Metalen 
Barium (Ba) μg/L 20 50 338 625
Cadmium (Cd) μg/L 0,2 0,4 3,2 6
Kobalt (Co) μg/L 2 20 60 100
Koper (Cu) μg/L 2 15 45 75
Kwik (Hg) μg/L 0,05 0,05 0,175 0,3
Molybdeen (Mo) μg/L 2 5 153 300
Nikkel (Ni) μg/L 3 15 45 75
Lood (Pb) μg/L 2 15 45 75
Zink (Zn) μg/L 10 65 433 800
   
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen 
Benzeen μg/L 0,2 0,2 15,1 30
Tolueen μg/L 0,2 7 504 1000
Ethylbenzeen μg/L 0,2 4 77 150
Xylenen (som) factor 0,7 μg/L 0,2 0,2 35,1 70
Naftaleen μg/L 0,02 0,01 35 70
Styreen μg/L 0,2 6 153 300
   
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
Dichloormethaan μg/L 0,2 0,01 500 1000
Trichloormethaan μg/L 0,2 6 203 400
Tetrachloormethaan μg/L 0,1 0,01 5 10
Trichlooretheen μg/L 0,1 24 262 500
Tetrachlooretheen μg/L 0,1 0,01 20 40
1,1-Dichloorethaan μg/L 0,2 7 454 900
1,2-Dichloorethaan μg/L 0,2 7 204 400
1,1,1-Trichloorethaan μg/L 0,1 0,01 150 300
1,1,2-Trichloorethaan μg/L 0,1 0,01 65 130
Tribroommethaan μg/L 630
Vinylchloride μg/L 0,2 0,01 2,5 5
1,1-Dichlooretheen μg/L 0,1 0,01 5 10
1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 μg/L 0,1 0,01 10 20
Dichloorpropanen som factor 0.7 μg/L 0,6 0,8 40,4 80
   
Minerale olie 
Minerale olie totaal (C10-C40) μg/L 50 50 325 600
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De informatie in dit rapport is deels afkomstig uit de NDFF en mag niet zonder toestemming van BIJ12 

worden verstrekt aan derden of op enige andere wijze openbaar gemaakt worden.  
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1 Inleiding 

1.1 Achtergrond 
 
De eigenaar, wil op de locatie bij het Dwarsloot Oost 6 te Zuidveen (zie figuur 1 t/m 4) een nieuwe woning 

bouwen. Hier heeft in het verleden ook een boerderij gestaan. 

In deze QuickScan wordt gekeken of er voor de realisering van de plannen nog een ontheffing (soorten) op 
grond van de Wet natuurbescherming noodzakelijk is. Ook kan uitsluitsel gegeven worden of de gemeente bij 
een Omgevingsvergunning een verklaring van geen bedenkingen moet aanvragen. Het rapport kan tevens 
gebruikt worden bij de bestemmingsplanprocedure. In hoofdstuk 8 staan de conclusies van de QuickScan.  
 
De te toetsen activiteit betreft: 

• Bouw van een nieuwe woning (zie figuur 2). 

• Verlengen / herstellen sloten. 
 
Het bouwperceel ligt thans braak. Er zijn geen sloten, greppels, opstallen of bomen in het perceel.  

 
 

 
Figuur 1.  Kaart met ligging onderzoeksgebied zwarte kader en plangebied rode pijl (Bron: NDFF).  
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Figuur 2. Plantekening met de gewenste situatie (woning, bijgebouwen en de aan te leggen / te 

herstellen sloten) 
 

  
Figuur 3.  Foto’s bestaande situatie 

 

1.2 Aanleiding 
De aanleiding voor het maken van een QuickScan is de noodzaak en de wens om vooraf uit te sluiten dat door 
het project natuurwaarden aangetast kunnen worden. 

1.2.1 Soortbescherming  
Realisatie van de voorgenomen plannen kan invloed hebben op de bepalingen in de Wet natuurbescherming. 
Deze wet regelt de bescherming van planten- en diersoorten in Nederland. Overtreding van de 
verbodsbepalingen (bijlage 1) ten aanzien van streng beschermde soorten vereist mogelijk een ontheffing (zie 
hoofdstukken 2 t/m 5 en 8). 
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1.2.2 NatuurNetwerk Nederland 
In hoofdstuk 6 en 8 van deze QuickScan wordt gekeken of er door de activiteit negatieve effecten zijn op de 

realisering van het NatuurNetwerk Nederland (NNN). 

1.2.3 Gebiedsbescherming 
In deze QuickScan is tevens gekeken of er door de uitvoering van het voorgenomen plan sprake kan zijn van 
externe werking op nabijgelegen Natura 2000-gebieden. De Natura 2000-gebieden vallen eveneens onder de 
Wet natuurbescherming. Bij effecten op Natura 2000-instandhoudingsdoelen is mogelijk een vergunning 
vereist (zie hoofdstuk 7 en 8). 

1.3 Probleemstelling / doelstelling 
De QuickScan geeft antwoord op onderstaande vragen: 
 

1. Komen er natuurwaarden voor, waarvoor het noodzakelijk is om een soort specifiek onderzoek 
eventueel met mitigatieplan te laten uitvoeren om te beoordelen in hoeverre het project handelingen 
bevat die in strijd zijn met de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming 
(soortbescherming)? 

 
2. Zijn er effecten op het NNN? 

 
3. Zijn er mogelijke effecten op de Natura 2000-instandhoudingsdoelen waardoor er een passende 

beoordeling gemaakt moet worden (gebiedsbescherming/ Wet natuurbescherming)? 
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2 Soortbescherming – Wet natuurbescherming 
Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Voor het soortenbeleid deelt de Wet 
natuurbescherming de soorten in drie beschermingsregimes, namelijk vogels (EU-Vogelrichtlijn), soorten 
beschermd op grond van de Habitatrichtlijn en nationaal beschermde soorten.  

2.1  Beschermingsregime soorten Vogelrichtlijn  
Dit zijn alle van nature in Nederland in het wild levende vogels (zoals bedoelt in artikel 1 van de 
Vogelrichtlijn). De lijst met jaarrond beschermde vogels in Overijssel staat in bijlage 3.   

2.2   Beschermingsregime soorten Habitatrichtlijn  
Dit zijn soorten die genoemd zijn in Bijlage IV van de Habitatrichtlijn, Bijlage I en II van het Verdrag van Bern 
en Bijlage II van het Verdrag van Bonn. Het Beschermingsregime soorten Habitatrichtlijn is ten aanzien van 
verstoren strikter dan het Beschermingsregime soorten Vogelrichtlijn.  

2.3   Beschermingsregime andere soorten  
Dit zijn de in de bijlage van Wet natuurbescherming genoemde soorten. Het gaat hier om de bescherming 
van niet onder de bovenstaande twee categorieën vallende zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, 
dagvlinders, libellen, kevers en vaatplanten voorkomend in Nederland, vermeld in de bijlage van de Wet 
natuurbescherming (art. 3.10 – 3.11 Wet natuurbescherming). Voor de soorten opgenomen in deze bijlage 
geldt geen Europese verplichting tot bescherming. Deze soorten worden beschermd vanwege de breed in 
de maatschappij levende overtuiging dat deze dieren een bescherming behoeven. De andere in de bijlage 
opgenomen soorten worden om ecologische redenen beschermd. Hiermee geeft Nederland uitvoering aan 
de algemene verplichting van het Biodiversiteitsverdrag om de staat van instandhouding van dier- en 
plantsoorten te beschermen. Omdat er ook veel algemene soorten in staan genoemd is de verwachting dat 
er weer een verdeling komt van meer en minder strikt beschermde soorten. Deze kan echter per provincie 
verschillen (zie bijlage 5).  

2.4  Zorgplicht  
Onder de Wet natuurbescherming geldt een zorgplicht voor alle in het wild levende dieren. De zorgplicht 
houdt in dat de initiatiefnemer werkzaamheden, die nadelig kunnen zijn voor dieren en planten, in 
redelijkheid zo veel mogelijk nalaat of maatregelen neemt om onnodige schade aan dieren en planten te 
voorkomen.  

2.5 Provinciale Omgevingsverordening Overijssel (POV) 
(actualisatie d.d. 3 maart 2021 en door Provinciale Staten vastgesteld). 

Citaat: “De Wet natuurbescherming biedt de mogelijkheid om soorten vrij te stellen van de in de wet 

opgenomen verbodsbepalingen om deze soorten te vangen en te doden. Overijssel maakt voor bepaalde 

soorten van deze mogelijkheid gebruik, zodat die opzettelijk mogen worden gevangen als dit nodig is in het 

kader van een ruimtelijke ontwikkeling of bestendig beheer en onderhoud. Het gaat om algemeen 

voorkomende soorten die niet in hun voortbestaan worden bedreigd en ook niet het gevaar lopen in hun 

voortbestaan te worden bedreigd. Ook de staat van instandhouding van deze soorten komt niet in gevaar. 

Het gaat uitsluitend om soorten die zijn beschermd op grond van artikel 3.10, eerste lid, van de Wet, de 

zogenaamde nationaal beschermde soorten.  

Deze soorten zijn niet beschermd op grond van de in artikel 3.5, van de Wet genoemde bijlagen bij de 

Habitatrichtlijn en internationale verdragen. Daarom is op grond van artikel 3.10, tweede lid, van de Wet een 

vrijstelling voor ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden en bestendig beheer en onderhoud 

mogelijk. 

De soorten die onder deze titel vallen, zijn soorten die onder het regime van de Flora- en faunawet waren 

vrijgesteld en op grond van de Wet als nationale soorten zijn beschermd. Voor deze soorten handhaafde de 

provincie Overijssel met de inwerkingtreding van de Wet natuurbescherming de vrijstellingen die onder de 

Flora- en faunawet golden. Een vijftal soorten die eerder onder de Flora- en faunawet waren vrijgesteld 

worden nu niet langer vrijgesteld. Het betreft de bunzing, egel, hermelijn, ondergrondse woelmuis en wezel. 

Voor de bunzing, hermelijn en wezel zijn onvoldoende gegevens bekend om aannemelijk te maken dat de 

staat van instandhouding niet in gevaar komt. De hermelijn staat bovendien op de Overijsselse 

aandachtsoortenlijst. Onderzoeksgegevens geven geen stabiel beeld voor de staat van instandhouding van 

de egel. De soorten bunzing, egel, hermelijn en wezel voldoen daarom niet langer aan de wettelijke criteria 
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om voor vrijstelling in aanmerking te komen. De ondergrondse woelmuis is sinds 1990 niet meer 

waargenomen in Overijssel en wordt om die reden niet langer vrijgesteld. 

De overige soorten in bijlage 5 (noot: bijlage aangepast aan nummering van dit rapport) komen algemeen 

voor en de populaties van deze soorten verkeren in een gunstige staat van instandhouding. Het is juist bij 

soorten die zeer algemeen voorkomen, niet gewenst dat voor elke ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van 

gebieden of elke ingreep in het kader van beheer en onderhoud een ontheffing aangevraagd moet worden. 

Soms is het ook in het belang van de bescherming van de wilde flora of fauna nodig om dieren te vangen. 

Bijvoorbeeld bij het overzetten van amfibieën. Uiteraard blijft wel de algemene zorgplicht (artikel 1.12 van de 

Wet) van toepassing. Dit betekent dat het opzettelijk vangen van de vrijgestelde diersoorten zoveel mogelijk 

voorkomen moet worden. Ook moet worden bekeken of voor ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van 

gebieden, dan wel het bestendig beheer en onderhoud, niet op een andere manier uitgevoerd kan worden 

waardoor opzettelijk vangen niet nodig is. De Omgevingsverordening biedt geen ruimte voor opzettelijk 

doden.” 
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3  Ligging onderzoeksgebied en onderzoeksopzet 

3.1  Ligging onderzoeksgebied 
Het onderzoeksgebied voor de Wet natuurbescherming beperkt zich tot de percelen waarop de ingreep 
plaatsvindt en de directe omgeving (zie figuur 1). Voor de effecten op Natura 2000-gebieden is in hoofdstuk 
7 ook gekeken naar het aspect externe werking.  

3.2  Onderzoeksmethode 
Deze QuickScan is gebaseerd op bronnenonderzoek en een bureauanalyse. Aan de hand van expert 
judgement door een ecoloog (Ir. A. Fopma van Fopma NatuurAdvies) is ingeschat wat de beschermde 
natuurwaarden zijn en de te verwachten effecten. Bij het veldbezoek was ook Mw. E. Post – Baak 
(OmgevingManager) aanwezig.    

3.2.1  Bronnenonderzoek 
Gekeken is naar de volgende bronnen: 

• Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF, zie ook bijlage 4). (Periode laatste 5 jaar tot 6 januari 2019) 

• Literatuur (zie hoofdstuk 8). 
 

Wat zit er in het NDFF? 
Er is gebruik gemaakt van de Nationale Database Flora en Fauna (NDFF). Hiervoor hebben we de 
gevalideerde data gebruikt (laatste 5 jaar). De omvang van het onderzoeksgebied is weergegeven in 
figuur 1.  
In de NDFF zit gevalideerde data van verschillende soortbeschermingsorganisaties en partners. Ook de 
data van Telmee.nl en waarneming.nl zit in de NDFF. Zo ook de eigen data van Fopma NatuurAdvies. 
 
Soortenorganisaties 
De soortenorganisaties zijn elk gespecialiseerd in een groep dieren of planten. Zij beheren databanken 
met verspreidings- en ecologische gegevens die door duizenden vrijwilligers verzameld zijn. Deze 
gegevens zijn ook beschikbaar in de Nationale Databank Flora en Fauna. 
 
De soortenorganisaties hebben in de loop der jaren een grote expertise opgebouwd met betrekking tot 
veldbiologisch onderzoek, de ecologie van de Nederlandse flora en fauna en het beheren en 
interpreteren van monitorings- en verspreidingsgegevens. 
 

• ANEMOON (Flora en fauna van de zee) 

• Bryologische en Lichenologische Werkgroep (BLWG)  (Mossen en korstmossen) 

• De Vlinderstichting (Vlinders en libellen) 

• EIS-Nederland (Ongewervelde dieren) 

• FLORON (Planten) 

• Nederlandse Mycologische Vereniging (NMV) (Paddenstoelen) 

• RAVON (Reptielen, amfibieën en vissen) 

• Sovon Vogelonderzoek Nederland (Vogels) 

• TINEA (Micronachtvlinders) 

• Zoogdiervereniging (Zoogdieren) 
 

Partners 
Verschillende organisaties werken samen met de NDFF. Bijvoorbeeld door gegevens beschikbaar te 
stellen of andere kennis te delen. 
 

• Alterra (landelijke vegetatiedatabank) 

• Instituut voor Biodiversiteit en Ecosystem Dynamica (IBED) 

• Naturalis Biodiversity Center 

• Natuurhistorisch Genootschap in Limburg 

• Natuurbank Limburg 

• Natuurnetwerk 

• Netwerk Ecologische Monitoring (NEM) 

• Regelink Ecologie & Landschap 

• Stichting Natuurinformatie (waarneming.nl) 

• Stichting Staring Advies 
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3.2.2  Veldbezoek 
Er heeft 1 veldbezoek op de planlocatie en de naaste omgeving plaatsgevonden. 
 
Datum:   20 april 2022 
Tijdstip:   Ochtend 
Weersbeeld:  Licht bewolkt, droog 
Temperatuur: 13o Celsius 
 
Tijdens het veldbezoek is gekeken naar de potenties van het plangebied voor beschermde diersoorten en de 
mogelijke functies. Op basis van expert judgement is een inschatting gemaakt wat de mogelijke effecten zijn 
van de ingreep op beschermde soorten. 
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4  Inventarisatie natuurwaarden 

4.1  Vogels (Wnb § 3.1) 

4.1.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen 
 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
In het onderzoeksgebied zijn 594 waarnemingen van vogels geregistreerd, verdeeld over 83 soorten vogels. 
Hierbij zijn 12 soorten uit de “Lijst Vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten Overijssel”.1 
  
Tabel 1. Waargenomen soorten in onderzoeksgebied in de periode 1-1-2017 tot 15-4-2022 in het 

NDFF. Vet en cursief zijn de jaarrond beschermde nesten en met * de soorten met jaarrond 
beschermd functioneel leefgebied (zie bijlage 3) (Bron: NDFF) 

   Vogelsoorten   

 Aalscholver  IJsvogel*  Roek 

 Blauwe reiger*  Kauw  Roodborst 

 Boerenzwaluw  Kemphaan  Roodborsttapuit 

 Bonte vliegenvanger*  Kievit  Scholekster 

 Boomkruiper*  Kleine karekiet  Sijs 

 Brandgans  Kleine mantelmeeuw  Smient 

 Bruine kiekendief  Kleine zwaan  Sperwer 

 Buizerd  Kneu  Spreeuw* 

 Fitis  Knobbelzwaan  Stormmeeuw 

 Fuut  Koekoek  Tapuit* 

 Gaai  Koereiger  Tjiftjaf 

 Geelgors  Kokmeeuw  Torenvalk 

 Gele kwikstaart  Kolgans  Tureluur* 

 Gierzwaluw  Koolmees  Veldleeuwerik* 

 Goudplevier  Krakeend  Vink 

 Grasmus  Kramsvogel  Visdief 

 Graspieper  Kuifeend  Waterhoen 

 Grauwe gans  Lepelaar  Watersnip 

 Grote bonte specht  Matkop  Wilde eend 

 Grote gele kwikstaart  Meerkoet  Winterkoning 

 Grote zaagbek  Nijlgans  Witte kwikstaart 

 Grote zilverreiger  Ooievaar  Wulp* 

 Grutto*  Paapje  Zanglijster 

 Havik  Purperreiger  Zeearend 

 Holenduif  Putter  Zilvermeeuw 

 Houtduif  Regenwulp  Zwarte kraai 

 Huismus  Rietgors  Zwartkop 

 Huiszwaluw  Rode wouw  83 soorten 

 
 
 
 
 
  

                                                      
1 Bijlage 4.1 van de Beleidsregel Natuur 2017 Overijsel (in werking sinds 1 september 2019). 
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Tabel 2.  Waarnemingen jaarrond beschermde vogelsoorten t.o.v. het plangebied. (Wrn = aantal 
waarnemingen, Jaren = alleen met broedindicatie) 

Soort Wrn Jaren Locatie t.o.v. plangebied 

Boerenzwaluw 13 2017 Eén waarneming met broedindicatie bij Dwarsloot 
Oost 8 op > 1 kilometer ten O van de planlocatie. 

Buizerd 28 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Gierzwaluw 2 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Grote gele kwikstaart 2 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Havik 2 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Huismus 1 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Huiszwaluw 5 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Ooievaar 18 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Roek 23 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Sperwer 2 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Torenvalk 13 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

Zeearend 1 nvt Geen waarnemingen met broedindicatie 

De data in het NDFF is redelijk volledig. 
 

4.1.2  Gegevens uit veldbezoek (vogels) 
 
Aangetroffen soorten 
Tijdens het veldbezoek zaten er geen vogels op het kavel. Er vloog wel een Graspieper over en bij de 

bomen langs de weg zaten een aantal spreeuwen. In het bosgebied ten ZW van de planlocatie zongen een 

aantal Vink, Tjiftjaf, Zanglijster en Roodborst. In de graslanden aan de overzijde van de Dwarslootweg Oost 

waren op een afstand van ca. 200 meter Wulpen aan het baltsen. De vegetatie op het perceel is vrij kort en 

kaal. Het is uitgesloten dat er vogels gaan broeden in dit perceel. 

4.2  Vleermuizen (Wnb § 3.2) 

4.2.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen 
 
Op basis van landelijke verspreiding (Bron: Zoogdiervereniging), zijn de volgende soorten mogelijk: 

• Gewone dwergvleermuis 

• Ruige dwergvleermuis 

• Rosse vleermuis 

• Laatvlieger 

• Gewone grootoorvleermuis 

• Watervleermuis 

• Meervleermuis 

• Franjestaart 

• Baardvleermuis 
 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
Er zijn in het onderzoeksgebied in de periode 1-1-2017 tot 15-4-2022 geen waarnemingen van vleermuizen 
geregistreerd in de NDFF. 
 

4.2.2  Gegevens uit veldbezoek (vleermuizen) 
Verblijfplaatsen 

Er staan geen opstallen of bomen in het plangebied. 

Vliegroutes / foerageergebied 

Het betreft een kaal perceel zonder structuurvormende elementen.  
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4.3  Overige grondgebonden zoogdieren  

4.3.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen 
 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
In de tabel staat een overzicht van de in het onderzoeksgebied waargenomen soorten. 
 
Tabel 3. Data NDFF in de periode 1-1-2017 tot 15-4-2022. 

 

  
Tabel 4.  Waarnemingen beschermde soorten t.o.v. het plangebied. (Wrn = aantal waarnemingen, 

Max_ind = maximaal aantal waargenomen individuen tijdens een waarneming) 

Soort Wrn Max_ind Jaren Locatie t.o.v. plangebied 

Hermelijn 2 1 
 

2017, 2020 Beide waarnemingen bij de kruising 
Gasthuisweg / De Auken op ca. 800 
meter ten W van het plangebied. 

Otter 21 1 2017 t/m 
2020 

Waarnemingen verspreidt in het 
onderzoeksgebied. Dichtstbijzijnde 
op ca. 500 meter ten O en W van het 
plangebied langs de Dwarssloot-
Oost. 

Steenmarter 1 1 2021 Waarneming bij De Auken op ca. 850 
meter ten W van het plangebied. 

 

4.3.2  Gegevens uit veldbezoeken (overige zoogdieren) 
Tijdens de veldbezoeken zijn in het onderzoeksgebied geen grondgebonden zoogdieren waargenomen. Het 
terrein is wel ‘geschikt’ voor kleine zoogdieren, zoals de Huisspitsmuis, Huismuis, Bruine rat, Bosmuis etc.  
 
Hermelijn: In het terrein bevindt zich een klein plukje met ruigte. Dit ligt geïsoleerd en betreft slecht 

enkele vierkante meters. Er zijn de ruigte geen sporen van marterachtigen aangetroffen. De 
verlenging van de sloot heeft mogelijk wel een  positief effect op deze soort. Vooral wanneer 
de taluds flauw zijn en begroeid.   

 
Otter: Voor de Otter is er geen geschikt leefgebied in het plangebied aanwezig. De sloot ten 

noorden van de Dwarsweg Oost zal wel door de Otter worden gebruikt, maar hier vinden 
geen activiteiten plaats.  

 
Steenmarter: In de open weide zijn verblijfplaatsen voor Steenmarters uitgesloten. Er gaat voor 

Steenmarters geen functioneel habitat verloren. 

4.4  Amfibieën, vissen en reptielen 

4.4.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen  
 

                                                      
2 Vrijgestelde soort op grond van de Omgevingsverordening Overijsel (zie bijlage 5). 

Soort Status 

 Bruine rat Onbeschermd 
 Haas Wnb § 3.32 

 Hermelijn Wnb § 3.3 

 Huiskat Onbeschermd 

 Mol1 Onbeschermd 

 Muskusrat Onbeschermd 

 Otter Wnb § 3.2 

 Ree Wnb § 3.32 

 Steenmarter Wnb § 3.3 

 Vos Wnb § 3.32 

 Woelrat Wnb § 3.32 
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Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
In de tabel staat een overzicht van de in het onderzoeksgebied waargenomen soorten. 
 
Tabel 5. Data NDFF in de periode 1-1-2017 tot 15-4-2022. 

 

  
Tabel 6.  Waarnemingen beschermde soorten t.o.v. het plangebied. (Wrn = aantal waarnemingen, 

Max_ind = maximaal aantal waargenomen individuen tijdens een waarneming) 

Soort Wrn Max_ind Jaren Locatie t.o.v. plangebied 

Ringslang 1 1 
 

2019 Waarneming in bosrand op  > 1,2 
kilometer ten ZW van het plangebied. 

4.4.2  Gegevens uit veldbezoek (amfibieën, vissen en reptielen) 
Er zijn geen soorten amfibieën, vissen of reptielen aangetroffen in het plangebied. De beoordeling is met name 
gedaan op basis van expert judgement, omdat het momenteel geen geschikte periode om deze soorten waar 
te nemen. De kans om beschermde soorten aan te treffen is in de zeer kort begraasde weide uiterst gering. 
Er is een klein drassig gedeelte met enige ruigte in het perceel, maar dat is te klein om geschikt te zijn als 
leefgebied en valt zomers geheel droog. Er is geen geschikt habitat aanwezig. De verlenging van de sloot 
heeft een positief effect op met name het leefgebied van vissen en amfibieën. 
 

4.5  Vlinders, libellen, juffers en insecten 

4.5.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen  
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
In de tabel staat een overzicht van de in het onderzoeksgebied waargenomen soorten. 
 
Tabel 7. Data NDFF in de periode 1-1-2017 tot 15-4-2022. 

 Dagvlinders  Status  Libellen Status 

 Atalanta Onbeschermd  Bloedrode heidelibel Onbeschermd 

 Bont zandoogje Onbeschermd  Bruine korenbout Onbeschermd 

 Dagpauwoog Onbeschermd  Bruine winterjuffer Onbeschermd 

 Groot dikkopje Onbeschermd  Gewone oeverlibel Onbeschermd 

 Klein geaderd witje Onbeschermd  Grote keizerlibel Onbeschermd 

 Klein koolwitje Onbeschermd  Kempense heidelibel Wnb § 3.3 

 Kleine vos Onbeschermd  Noordse winterjuffer Wnb § 3.2 

 Koninginnenpage Onbeschermd  Steenrode heidelibel Onbeschermd 

   Viervlek Onbeschermd 

   Vroege glazenmaker Onbeschermd 

   Vuurjuffer Onbeschermd 

Tabel 8.  Waarnemingen beschermde soorten t.o.v. het plangebied. (Wrn = aantal waarnemingen, 
Max_ind = maximaal aantal waargenomen individuen tijdens een waarneming) 

Soort Wrn Max_ind Jaren Locatie t.o.v. plangebied 

Kempense heidelibel 7 1 
 

2021 Waarneming in Kuijersbosch op  > 
1,9 kilometer ten Z0 van het 
plangebied. 

Noordse winterjuffer 1 1 2021 Waarneming in Kuijersbosch op  > 
1,9 kilometer ten Z0 van het 
plangebied. 

4.5.2  Gegevens uit veldbezoek (vlinders, libellen, juffers en insecten) 
Er zijn tijdens het veldbezoek geen beschermde vlinders, libellen, of juffers waargenomen. De beoordeling is 

met name gedaan op basis van expert judgement, omdat het momenteel matig geschikte periode om deze 

                                                      
3 Vrijgestelde soort op grond van de Omgevingsverordening Overijsel (zie bijlage 5). 

Soort Status 

 Ringslang Wnb § 3.3 
 Groene kikker (Onb.) Wnb § 3.33 
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soorten waar te nemen. In de kort begraasde weide is geen geschikt habitat voor beschermde soorten 

aanwezig. 

4.6  Vaatplanten 

4.6.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen  
 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF) 
In het onderzoeksgebied zijn geen beschermde soorten op grond van de Wnb geregistreerd. Er zijn wel 
1.341 waarnemingen van 259 onbeschermde soorten geregistreerd. 
 

4.6.2  Gegevens uit veldbezoek (vaatplanten) 
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Deze worden in de kort begraasde weide ook niet verwacht.  

4.7 Overige beschermde soorten 
(Sprinkhanen, krekels, geleedpotigen, nachtvlinders, mossen, korstmossen, algen, wieren etc.) 

4.7.1  Gegevens uit geraadpleegde bronnen  
 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF)  
In het onderzoeksgebied zijn geen andere beschermde soorten op grond van de Wnb geregistreerd. 

4.7.2  Gegevens uit veldbezoek  
Er zijn geen andere beschermde soorten aangetroffen. 
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5  Beoordeling Wet natuurbescherming (soorten) 

5.1  Vogels 
Effectenbeoordeling 
Er zijn geen effecten op soorten met jaarrond beschermde nesten en op soorten met jaarrond beschermd 
functioneel leefgebied te verwachten. Effecten op jaarrond beschermde soorten (Cat. 1 t/m 5) zijn 
uitgesloten. 
  
Wel kunnen (dit hoeft niet het geval te zijn, derhalve geldt het voorzorgbeginsel) er vogels gaan broeden in 
de directe omgeving in het broedseizoen 2022 of later. Deze zouden door de werkzaamheden verstoord 
kunnen worden. Dit geldt met name voor de aanleg van de fundering. 
 
Periode werkzaamheden (voorzorgsbeginsel) 
Omdat geen ontheffingen worden verleend voor het verstoren van vogels en/of het vernielen van nesten 
wordt geadviseerd om het bouwrijp maken voor het broedseizoen (globale richtlijn4  15 maart - 15 juli) uit te 
voeren of te beginnen na 15 juli. Door vlaggen en linten te plaatsen kan vorkomen worden dat er vogels 
gaan broeden op het bouwrijpe perceel. Houd de vegetatie kort. 
 
Op deze wijze zijn effecten op vogels uitgesloten. 
 

5.2 Vleermuizen 
Effectenbeoordeling 
 
Verblijfplaatsen 
Er staan geen opstallen of bomen in het plangebied. Effecten op verblijfplaatsen zijn derhalve uitgesloten. 
 
Vliegroutes / foerageergebied 
Het betreft een kaal grasland met gedeeltelijke verharding zonder structuurvormende elementen. Effecten op 
beschermd soorten vleermuizen worden dan ook niet verwacht.   
Effecten op vleermuizen zijn uitgesloten. 

5.3 Overige grondgebonden zoogdieren 
Effectenbeoordeling 
Er zijn geen geregistreerde waarnemingen van grondgebonden zoogdieren in het plangebied. Er is ook geen 
geschikt habitat aanwezig. Het gras is kort en grote stukken zijn kaal of verhard. 
 
Effecten op zoogdieren zijn uitgesloten. 
 

5.4 Reptielen, amfibieën en vissen 
Effectenbeoordeling 
Reptielen 
Er zijn geen reptielen waargenomen in de directe nabijheid van het plangebied en het habitat is er ook niet 
optimaal voor.  
 
Effecten kunnen op voorhand worden uitgesloten. 
 
Effectenbeoordeling 

                                                      

4 Broedseizoen: Vogels worden met name beschermd tijdens het broedseizoen. Een belangrijke vraag is dus: Van 

wanneer tot wanneer duurt het broedseizoen? Vaak wordt als grove lijn gezegd dat het broedseizoen duurt van 15 
maart tot en met 15 juli. Inderdaad broeden vogels met name in deze periode. De bescherming van vogels is echter 
niet gebaseerd op een datum, maar op het daadwerkelijke broedseizoen. Dat kan ook al voor 15 maart of na 15 juli 
zijn. Het broedseizoen begint niet pas wanneer de eieren gelegd zijn. Het broedseizoen gaat al van start met de 
paarvorming, territorium afbakenen en het bouwen van nesten. In deze tijdsspan worden vogels, hun nesten en 
eieren beschermd door de Wet natuurbescherming. Het nest mag niet verwijderd, verstoord of leeggehaald worden 
(Bron: Vogelbescherming Nederland).  
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Amfibieën 
Er is geen geschikt habitat aanwezig voor amfibieën. Het verlengen van de bestaande landbouwsloot heeft 
naar verwachting een positief effect. 
 
Effecten kunnen op voorhand worden uitgesloten. 
 
Effectenbeoordeling 
Vissen 
Er is geen open water aanwezig voor vissen. Het verlengen van de bestaande landbouwsloot heeft naar 
verwachting een positief effect. 
 
Effecten kunnen op voorhand worden uitgesloten. 

5.5  Vlinders, libellen, juffers en insecten 
Effectenbeoordeling 
Dagvlinders 
Effecten op beschermde dagvlinders zijn vanwege het ontbreken van geschikt habitat in het gebied 
uitgesloten. 
 
Effectenbeoordeling 
Libellen en juffers 
Effecten op beschermde libellen en juffers zijn vanwege het ontbreken van geschikt habitat in het gebied 
uitgesloten.  
 

5.6  Vaatplanten 
Effectenbeoordeling 
In het gebied is geen geschikt habitat aanwezig voor beschermde soorten. Het betreft kort begraasd 
grasland. Effecten op beschermde soorten kunnen op voorhand worden uitgesloten. 

5.7 Overige diersoorten 
Effectenbeoordeling 
In het gebied zijn geen andere beschermde diersoorten aangetroffen. Deze worden ook niet verwacht. 
 

5.8 Aanbevelingen voor natuurinclusief bouwen  
Vanwege de achteruitgang van de biodiversiteit eisen provincies en gemeenten steeds vaker dat bij 

renovatie en nieuwbouw met natuur inclusief ontwerpt. Vogelbescherming Nederland en de 

Zoogdiervereniging hebben met steun van o.a. de Provincie Overijssel een toolbox ontwikkeld 

(www.bouwnatuurinclusief.nl). Uit deze toolbox hebben we een aantal mogelijk bruikbare adviezen gehaald. 

Deze zijn opgenomen in bijlage 6. 

  

http://www.bouwnatuurinclusief.nl/
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6  NatuurNetwerk Nederland 
 
Binnen de provincie Overijssel zijn veel natuurgebieden. Die vormen samen een netwerk: het Natuur Netwerk 
Nederland. Dat netwerk bestaat uit bestaande natuurgebieden, maar er worden ook nieuwe natuurgebieden 
ontwikkeld. Het Natuur Netwerk Nederland is beschermd, je mag er bijvoorbeeld niet zomaar bouwen. 
 
Een deel van het Natuur Netwerk heeft zelfs Europese bescherming: de Natura 2000-gebieden (zie hoofdstuk 
7). Maar ook buiten de Natura 2000-gebieden zijn stukken natuur die het beschermen waard zijn. 
 
Zoals uit onderstaande figuur blijkt ligt het plangebied niet in het NNN. Effecten van de bouw op het NNN 
kunnen dan ook worden uitgesloten. 
 
 

      
Figuur 4.  Overzicht van plangebied (rode pijl) met ligging t.o.v. het NatuurNetwerk Nederland.  

(Bron: NDFF).  
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7  Natura 2000 gebieden (gebiedsbescherming) 
 
Natura 2000 is een netwerk van Europese natuurgebieden. Het vormt de basis van het Europese natuurbeleid. 
Natura 2000 is gericht op de instandhouding en ontwikkeling van soorten en ecosystemen die voor Europa 
belangrijk zijn. Een voorbeeld is de Noordse woelmuis, die alleen nog maar in Nederland voorkomt. 
 
Zoals blijkt uit onderstaande figuur ligt het plangebied niet in de directe nabijheid (De Wieden ca. 850 meter) 
van Natura 2000 gebieden. Negatieve effecten op Natura 2000 gebieden zijn derhalve met zekerheid 
uitgesloten.  
 

 
Figuur 5.  Ligging van het plangebied (rode pijl) ten opzichte van Natura 2000-gebied De Wieden. 

(Bron: NDFF). 
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8  Conclusies  

8.1  Conclusie Wet natuurbescherming (Soorten) 
 
Als de aanbevelingen uit onderstaande tabel en hoofdstuk 5 worden uitgevoerd, dan kunnen effecten op 
beschermde soorten voorkomen worden en is er naar onze mening geen ontheffing op grond van de Wet 
natuurbescherming noodzakelijk. In de tabel zijn de effecten samengevat.  
 
Wij adviseren wel om deze conclusie (het rapport) door het bevoegd gezag voor de omgevingsvergunning 
(Gemeente Steenwijkerland) te laten bevestigen. Het is eventueel ook raadzaam om het rapport voor te leggen 
ter beoordeling aan de provincie Overijssel.  
 
Tabel 9.  Overzicht conclusies aangaande verstoring en de eventueel te nemen vervolgstappen. 
Soortgroep Ingreep 

verstorend 
Nader onderzoek 

noodzakelijk 
Wnb-

ontheffing 
noodzakelijk 

Bijzonderheden / opmerkingen 

 
Vogels  
 
 
 
 
 
 

 
Broedvogels 
 

 
Nee, mits 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.1 
 

 
Jaarrond beschermd 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.1 & 5.8 

 
 
 
 
Vleermuizen 

 
Verblijfplaatsen 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.2 & 5.8 

 
Vliegroutes 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.2 

 
Overige zoogdieren 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.3 

 
Amfibieën 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.4  

 
Reptielen 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.4 

 
Vissen 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.4  

 
Libellen en vlinders 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.5 

 
Vaatplanten 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.6 

 
Overige soortgroepen 
 

 
Nee 

 
Nee 

 
Nee 

 
Zie verder paragraaf 5.7 

 

8.2  Conclusie NatuurNetwerk Nederland  
Er zijn geen effecten op de NNN/EHS-gebieden te verwachten.  

8.3  Conclusie Wet natuurbescherming (gebieden)  
Er zijn geen effecten op de Natura 2000-gebieden te verwachten. Een vergunning op grond van Wet 
natuurbescherming is dan ook niet noodzakelijk voor de overige effecten.  
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9.2  Geraadpleegde websites 
 

• www.sovonatlas.nl   [verspreidingsgegevens vogels] 

• www.rijksoverheid.nl &   [natuurwetgeving / soortbescherming &  
www.synbiosys.alterra.nl   gebiedsbescherming N2000 / EHS, profielendocument] 

• www.natuurloket.nl   [waarnemingen van flora en fauna] 

• www.overheid.nl   [actuele wetteksten] 

• www.uilen.org    [vogelwaarnemingen en informatie / uileninformatie] 
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• www.zoogdieratlas.nl   [waarnemingen zoogdieren] 

• www.ndff.nl  

                               
• www.bouwnatuurinclusief.nl  [toolbox Natuurinclusief bouwen] 

• https://calculator.aerius.nl/  [AERIUS-calculator 19.0] 

  

http://www.ndff.nl/
https://calculator.aerius.nl/
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BIJLAGE 1 Algemene verbodsbepalingen Wnb  

   
§ 3.1. Beschermingsregime soorten Vogelrichtlijn     
 
Artikel 3.1     
1. Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als bedoeld in 

artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen.   
2. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te 

vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen.   
3. Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben.   
4. Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen.   
5. Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke invloed 

is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.  
  
§ 3.2. Beschermingsregime soorten Habitatrichtlijn     
 
Artikel 3.5     
1. Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de 

Habitatrichtlijn, bijlage II bij het Verdrag van Bern of bijlage I bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk 
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen.   

2. Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren.   
3. Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen of te 

rapen.   
4. Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid te 

beschadigen of te vernielen.   
5. Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of bijlage 

I bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te 
verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.  

 
§ 3.3. Beschermingsregime andere soorten     
 
Artikel 3.10     
1. Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden:   

a) in het wild levende zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers van de 
soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen;   

b) de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a opzettelijk te 
beschadigen of te vernielen, of   

c) vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun natuurlijke 
verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te 
vernielen.  

2. Artikel 3.8, met uitzondering van het derde en vierde lid, is van overeenkomstige toepassing op de 
verboden, bedoeld in het eerste lid, met dien verstande dat, in aanvulling op de redenen, genoemd in het 
vijfde lid, onderdeel b, de noodzaak voor de ontheffing of vrijstelling ook verband kan houden met 
handelingen:   
a) in het kader van de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het 

daaropvolgende gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied;   
b) ter voorkoming van schade of overlast, met inbegrip van schade aan sportvelden, schietterreinen, 

industrieterreinen, kazernes, of begraafplaatsen;   
c) ter beperking van de omvang van de populatie van dieren, in verband met door deze dieren ter 

plaatse en in het omringende gebied veelvuldig veroorzaakte schade of in verband met de maximale 
draagkracht van het gebied waarin de dieren zich bevinden;   

d) ter voorkoming of bestrijding van onnodig lijden van zieke of gebrekkige dieren;   
e) in het kader van bestendig beheer of onderhoud in de landbouw of bosbouw;   
f) in het kader van bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen, 

waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van 
natuurbeheer;   

g) in het kader van bestendig beheer of onderhoud van de landschappelijke kwaliteiten van een 
bepaald gebied, of h. in het algemeen belang.   

 
3. De verboden, bedoeld in het eerste lid, onderdelen a, en b, zijn niet van toepassing op de bosmuis, de 

huisspitsmuis en de veldmuis voor zover deze dieren zich in of op gebouwen of daarbij behorende erven 
of roerende zaken bevinden.  
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BIJLAGE 2 Proces beoordeling ontheffing Wnb

 
 
Verdere uitwerking van het schema op: 
http://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/routeplanner.aspx?subj=routeplanner#initiatiefnemer  

http://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/routeplanner.aspx?subj=routeplanner#initiatiefnemer
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BIJLAGE 3 Jaarrond beschermde vogels Overijssel 
 
Aanpassing: Beleidsregel Natuur Overijssel 2017 (ingaand 1 september 2019) 

Artikel 4.3.3 Vogels met jaarrond beschermde functionele leefomgeving 

Het verbod als bedoeld in artikel 3.1, lid 2 van de wet is jaarrond niet van toepassing op nesten van soorten 
opgenomen in bijlage 4.2, Lijst vogelsoorten met jaarrond beschermd functioneel leefgebied Overijssel, als is 
aangetoond dat er voldoende alternatieve leefomgeving in de omgeving aanwezig is voor de betreffende 
soort(en) om zich te kunnen vestigen. 

[Toelichting: De vogelsoorten op de lijst “bijlage 4.2: Vogelsoorten met jaarrond beschermd functioneel 
leefgebied Overijssel”, zijn weliswaar soorten die vaak terugkeren naar waar zij het jaar ervoor hebben 
gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit beschikken om, als de 
broedplaats verloren is gegaan, zich elders te vestigen. 

Ze zijn op deze lijst geplaatst vanwege bijvoorbeeld de slechte staat van instandhouding waarin ze verkeren. 
Het zijn ook soorten die specifieke eisen stellen aan hun nestplaats en bijbehorend functioneel leefgebied, 
waardoor binnen de reikwijdte van de soort slechts beperkte alternatieve nestgelegenheden aanwezig zijn. 

Het gaat hier nadrukkelijk niet om gebiedsbescherming van deze soorten. De bescherming van het 
functionele leefgebied, is alleen aan de orde als de betreffende soort voor zijn voortplanting uitsluitend 
afhankelijk is van dat betreffende functionele leefgebied en er geen alternatieven of uitwijkmogelijkheden in 
de omgeving zijn. 

Een omgevingsscan moet duidelijkheid geven over de feitelijke ecologische omstandigheden van de 
betreffende vogelsoorten ter plaatse. 

Als uit de omgevingsscan blijkt dat er geen zwaarwegende feiten en/of ecologische omstandigheden voor de 
betreffende soort op die locatie aan de orde zijn, hebben deze nesten alleen bescherming gedurende 
balts/nestbouw, broedperiode en verzorging vlieg vlugge jongen. 

Met andere woorden: in het broedseizoen zijn de nesten beschermd (artikel 4.3.1). Buiten het broedseizoen 
zijn de nesten/nestgebieden van deze vogelsoorten beschermd als er onvoldoende alternatieve 
nestmogelijkheden zijn. 

Hierbij speelt de flexibiliteit van de betreffende soort een rol: is de soort zelf in staat een nieuwe nestplaats te 
vinden? Accepteert een soort kunstmatige nestgelegenheid? Hoe flexibeler de soort, hoe minder zware 
maatregelen nodig zijn. 

Deze aspecten moeten nadrukkelijk aandacht krijgen in de omgevingsscan. De omgevingsscan moet ten 
minste informatie geven over: 

1. de aard en omvang van de activiteit of handeling; 
2. de invloedsfeer van de activiteit of handeling op het broedgebied van de soort; 
3. de effecten van de activiteit of ingreep op de jaarrond beschermde nesten; 
4. de staat van instandhouding is van de vogelsoorten (bijlage 4.1 en 4.2); 
5. op welke wijze de (mitigerende) maatregelen mogelijke negatieve effecten op de jaarrond beschermde 

soorten (bijlage 4.1) zullen voorkomen en dat de gunstige staat van instandhouding van de soorten 
(bijlage 4.2) niet in geding komt.] 
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Bijlage 4.1  bij Beleidsregel Natuur 2017 

Lijst Vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten Overijssel 

# Naam Categorie 

1 Boerenzwaluw 3 

2 Boomvalk 4 

3 Bosuil 3 

4 Buizerd 4 

5 Gierzwaluw 2 

6 Grote gele kwikstaart 3 

7 Havik 4 

8 Huismus 2 

9 Huiszwaluw 2 

10 Kerkuil 3 

11 Oehoe 3 

12 Ooievaar 3 

13 Raaf 4 

14 Ransuil 4 

15 Roek 2 

16 Slechtvalk 3 

17 Sperwer 4 

18 Steenuil 1 

19 Torenvalk 4 

20 Wespendief 4 

21 Zeearend* 4 

22 Zwarte specht 3 

23 Zwarte wouw* 4 

* Deze soorten hebben een groeiende landelijke populatie en daarmee binnen enkele jaren kans op 
vestiging van een broedpaar in de provincie Overijssel. 

Categorie 1 Nesten die gedurende het broedseizoen in gebruik zijn als nest en buiten het broedseizoen 
in gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats. 

Categorie 2 Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin 
zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor 
de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar. 

Categorie 3 Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats 
broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De (fysieke) 
voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar. 

Categorie 4 Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks in 
staat zijn een nest te bouwen. 
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Lijst vogelsoorten met jaarrond beschermd functioneel leefgebied Overijssel 

# Naam Categorie 

1 Blauwe reiger 5 

2 Bonte vliegenvanger 5 

3 Boomklever 5 

4 Boomkruiper 5 

5 Draaihals 5 

6 Gekraagde roodstaart 5 

7 Glanskop 5 

8 Grauwe vliegenvanger 5 

9 Groene specht 5 

10 Grote bonte specht 5 

11 Grutto 5 

12 IJsvogel 5 

13 Kleine bonte specht 5 

14 Kortsnavelboomkruiper 5 

15 Middelste bonte specht 5 

16 Oeverzwaluw 5 

17 Ringmus 5 

18 Spreeuw 5 

19 Tapuit 5 

20 Tureluur 5 

21 Veldleeuwerik 5 

22 Wulp 5 

23 Zomertortel 5 

24 Zwarte mees 5 

25 Zwarte roodstaart 5 

Categorie 5 Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar daarvoor 
hebben gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit 
beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich elders te vestigen. 
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BIJLAGE 4  Samenvatting NDFF (1-1-2017 tot 15-4-2022) 
 

Wnb - Vogelrichtlijn    

 Boerenzwaluw  Koekoek 

 Geelgors  Matkop 

 Grasmus  Roodborsttapuit 

 Graspieper  Tjiftjaf 

 Grutto  Vink 

 Kievit  Winterkoning 

 Kleine karekiet  Wulp 

 Knobbelzwaan  Zwartkop 

    

 Wnb - Habitatrichtlijn    

 Noordse winterjuffer  Otter 

    

 Wnb - andere soorten    

 Groene kikker (Onb.)  Ringslang 

 Haas  Steenmarter 

 Hermelijn  Vos 

 Kempense heidelibel  Woelrat 

 Ree   

(Alleen vogels met broedindicatie in deze tabel, overige vogels zie tabel 1) 
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BIJLAGE 5  POV OVERIJSSEL  

 

  



30           
 

 

 

 

  



31           
 

 

 

  



32           
 

 

 



33           
 

 

BIJLAGE 6 Adviezen natuurinclusief bouwen 
 

Advies 1 Vleermuizen (gevel) 
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Advies 2 Vleermuizen (kast) 

 

 

Vleermuis inbouwkast Type Schwegler 1FE    (Veldshop.nl) 
 . 

 

Of een externe kast. 

  
Links:  Type: Vleermuizenkast Beaumaris Maxi   (Vivara.nl) 
Rechts: Type: Vleermuis Zomergevelverblijf 1FQ  (Veldshop.nl) 

 
Bron: https://www.checklistgroenbouwen.nl/maatregelen/maatr-details/inbouwkast-voor-vleermuizen 
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Advies 3 Huismus 

Inbouw (Vivarapro.nl): 

 

Losse nestkasten: 

 

 

Type: Systeem-nestkast huismus eco 34 mm 

(Vivara.nl)  

 
 

 



 

 

  

 

Bijlage 3 Aeriusberekening 

 
 
  



 

Memo Aeriuscalculatie Zuidveen Bureau Biota 2022-099 1 van 5 

Aerius-calculatie  

Adres:    Dwarssloot Oost 6, Zuidveen, provincie Overijssel 

Huidige situatie:   Kavel met agrarische bestemming, zonder bebouwing 

Plannen:   Realisatie 1 grondgebonden woning 

Dit document geeft een beknopt overzicht en een toelichting bij de input voor de Aerius-calculatie aangaande 

plannen ter hoogte van het bovengenoemde adres.  

De calculaties zijn uitgevoerd op 23 juni 2022 door G. Milder-Mulderij, met de meest recente versie van Aerius 

Calculator. De meest recente uitdraai van Aerius is bijgevoegd als apart pdf-bestand welke direct in te lezen is 

in Aerius Calculator.  

Voor de calcuaties is ervan uitgegaan dat de geplande werkzaamheden gaan plaatsvinden in 2022. 

 

1. Aanleiding 

Het terrein in kwestie (Figuur 1) bestaat uit een grasland waar voorheen bebouwing op stond, maar deze is 

afgebrand en verwijderd. Voor dit terrein liggen er plannen om een grondgebonden woonhuis te gaan 

realiseren. Om uit te vinden of de ingebruikname van deze woning een dusdanige stikstofemissie veroorzaakt 

dat er sprake kan zijn van stikstof depositie op nabijgelegen Natura 2000 gebieden is een Aeriuscalculatie vereist. 

Deze memo doet verslag van deze calculatie.  

 

   

Figuur 1 Globale ligging van het plangebied te Zuidveen, gemeente Steenwijkerland. Bron: Google Maps/Streetview. 

 

Sinds 1 juli 2021 geldt er binnen de Wet Stikstofreductie en Natuurverbetering een Bouwvrijstelling: een vrij-

stelling voor bouw-, sloop en eenmalige aanlegactiviteiten (www. Rijksoverheid.nl). Voor een vergunningstraject 

hoeft sinds 1 juli alleen nog de stikstofneerslag (depositie) van de gebruiksfase in beeld te worden gebracht. Dit 

betekent wel dat er in de realisatiefase nog steeds (of misschien juist wel meer) nagedacht moet worden om de 

stikstofemissie zo veel mogelijk te beperken. Dit kan bijvoorbeeld door de inzet van elektrische werktuigen of 

door leveringen geclusterd in te plannen en zo het aantal verkeersbewegingen te beperken. 
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Figuur 2 Ligging van het plangebied (zwarte stip) in Zuidveen, ten opzichte van omliggende Natura 2000 gebieden (groen gearceerd). 

Het meest dichtbijgelegen deel van Natura 2000 ligt op een afstand van circa 840 m van het plangebied. Bron: Ministerie van LNV. 

 

2. Globaal overzicht emissiebronnen toekomstige situatie 

1: Vrijstaande nieuwbouwwoning (gasloos); 

2: Verkeersbewegingen bewoners. 

 

3. Uitwerking te verwachten emissiebronnen 

De bovengenoemde te verwachten emissiebronnen kunnen worden onderverdeeld in verkeersbewegingen en 

emissies uit panden. In de toekomst zullen de bewoners zich naar verwachting deels met auto’s naar het terrein 

bewegen. Het is ons niet bekend dat deze bewoners uitsluitend gebruik maken van elektrische auto’s. Bovendien 

worden er verkeersbewegingen van onder andere pakketdiensten of anderszins leveringen aan huis verwacht 

waarvan de verwachting is dat deze nog niet allemaal elektrisch zullen verlopen. Door bewoning van het terrein 

zal er dus een aantrekking van verkeer plaatsvinden en dus emissie van stikstof door gebruik van voertuigen 

aangedreven met fossiele brandstof.  

Vanuit de nieuwe woning wordt geen stikstofemissie verwacht omdat sinds medio 2018 woningen uitsluitend 

nog met alternatieve verwarmingsinstallaties mogen worden uitgerust, allemaal gasloos dus.  

 

Fase Verkeersbewegingen Emissie uit panden 

Toekomst Ja  
(bewoners) 

Nee 
(want woning gasloos) 
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4. Toelichting calculatie verkeersbewegingen 

Voor het schatten van het aantal verkeersbewegingen gegenereerd door de 

toekomstige bewoner(s) van het plangebied is uitgegaan van de schattingen 

uit het document Toekomstbestendig parkeren. Van parkeercijfers naar par-

keernormen van het CROW (2018).  

 

4.1 Karakteristieken omgeving plangebied 

Zuidveen is een woonplaats met 245 huishoudens (www.allecijfers.nl). Het gemiddeld aantal adressen per km2 

is voor Zuidveen ingeschat op 619. Dat is circa 6,2 adressen per hectare. Hiermee is het gebied waar dit het 

aangewezen plangebied gesitueerd is aangemerkt als weinig-stedelijk gebied (CBS). Met 245 huishoudens in 

Zuidveen valt deze regio onder woonmilieutype VI, Landelijk wonen.  

 

4.2 Verkeersbewegingen toekomstige situatie 

De verkeersaantrekkende werking (mvtb, motorvoertuigbewegingen) van de toekomstige woning is als volgt 

ingeschat (CROW, 2018): 

 

Verkeersaantrekkende werking:   

7,8 tot 8,6 mvtb per etmaal per woning (CROW: ‘Koop, huis, vrijstaand’) 

 

Aannames voor calculatie:  

• de woningen betreft een nieuwbouwwoning van het type ‘vrijstaand’; 

• verkeersgeneratie in niet-stedelijk gebied, buitengebied; 

• alle voertuigbewegingen betreffen licht verkeer (personenvervoer, Tabel 1), buiten bebouwde kom. 

 

In het model is de verkeersaantrekkende werking van de toekomstige woningen gemodelleerd in twee rich-

tingen: oost en west. In totaal gaat voor deze woning dan om gemiddeld 8,2 mvtb per dag. Voor elke richting is 

daarom uiteindelijk rekening gehouden met 5 mvtb per dag (bij wijze van marge naar boven afgerond). 

 

Er zijn geen vastgestelde richtlijnen voor het traject wat moet worden meegenomen bij het modelleren van 

verkeersbewegingen. Provincie Gelderland stelde hier een vuistregel voor op. Conform de vuistregel uit de 

Checklist aanvraagvereisten vergunningaanvragen stikstof van de Provincie Gelderland dient voor personen-

auto’s buiten de bebouwde kom een afstand van 80 meter aangehouden te worden voordat de verkeersbewe-

gingen opgenomen worden in het heersende verkeersbeeld. Een dergelijke vuistregel is niet gevonden voor 

Provincie Overijssel. Daarom is voor de modellering uitgegaan van de trajectafstand genoemd in de checklist 

van provincie Gelderland (80 m) + marge van 10 m.  

 

http://www.allecijfers.nl/
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Tabel 1 Overzicht inschaling verkeer volgens invoerinstructie Aerius Calculator (PAS-bureau, 2020).  

 
 

 

5. Conclusies 

5.1  Condities waaronder de conclusies gelden 

De voorliggende conclusie is gebaseerd op de in deze memo genoemde aannames. Als blijkt dat de input op 

termijn achterhaald is, dan is een aangepaste Aeriuscalculatie vereist om vast te stellen wat de te verwachten 

depositie op Natura 2000-gebieden zal zijn. 

 

5.2 Verwachte stikstofdepositie eindsituatie 

Bij de gebruiksfase wordt onder de genoemde aannames geen depositie van stikstof boven de 0,00 mol/ha/jr 

verwacht op stikstofgevoelige delen van omliggende Natura 2000 terreinen. 

 

5.3 Geen negatieve effecten van stikstof in gebruiksfase op Natura 2000 – geen vergunning nodig 

Omdat met de voorliggende modellen in de doorgerekende situatie (gebruiksfase) geen depositie van stikstof 

op Natura 2000-gebieden wordt verwacht zijn geen negatieve effecten van stikstofdepositie door de voorgeno-

men plannen op Natura 2000-gebied te verwachten. Onder de condities beschreven in deze memo is dan ook 

geen vergunning van de Wet natuurbescherming voor het onderdeel Gebiedsbescherming nodig voor eventuele 

effecten van stikstof. 
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Dit document geeft een overzicht van de invoer en

rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS

Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen

stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op

rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of

leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de

Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een

aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel

relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste

of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon Omgevingsrecht Zuidema

Inrichtingslocatie Dwarssloot Oost 6,

8343VB Zuidveen

Activiteit
Omschrijving Bestemmingsplanwijziging Dwarssloot Oost 6 Zuidveen

Toelichting Bijdrage door weggebruik bewoners en (pakket)diensten

Berekening
AERIUS kenmerk RYFKm5rftehf

Datum berekening 22 juni 2022, 21:58

Rekenconfiguratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Situatie 1 - Beoogd 2022 0,0 kg/j 0,1 kg/j

Resultaten Hoogste depositie Hexagon Gebied

Situatie 1 - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename van depositie -

Grootste afname van depositie -

Projectberekening
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Situatie 1 (Beoogd), rekenjaar 2022

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

 Verkeersnetwerk 0,0 kg/j 0,1 kg/j

Projectberekening
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste afname van depositie

Grootste toename van depositie

Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

500 m

Projectberekening
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Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Situatie 1" (Beoogd)

incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste

afname (mol

N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening
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Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versie 2021.1_20220620_ac60a62cca

Database versie 2021.1_ac60a62cca

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
 

Artikel 1 Begrippen 
 
1.1 plan: 
het Bestemmingsplan Dwarssloot oost 6 Zuidveen, van de gemeente Steenwijkerland; 

 
1.2 bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.1708.ZDVDwarsslOost6BP-ON01 met de bijbehorende regels en eventuele 
bijlagen 

 
1.3 aan huis verbonden bedrijf: 
het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid 
dat op kleine schaal in een woning of de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, 
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende 
bedrijfsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de 
woonfunctie ter plaatse, niet zijnde detailhandel, behoudens de ondergeschikte verkoop van 
artikelen verband houdende met de activiteiten. 
 
1.4 aan huis verbonden beroep: 
een dienstverlenend beroep dat op kleine schaal in een woning of de daarbij behorende 
bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie 
behoudt en de desbetreffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in 
overeenstemming is met de woonfunctie ter plaatse, niet zijnde detailhandel, behoudens de 
ondergeschikte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten. 
 
1.5 aanbouw/uitbouw: 
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in 
directe verbinding staat en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan dat 
hoofdgebouw, maar er functioneel onderdeel van uitmaakt. 
 
1.6 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 
 
1.7 aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 
 
1.8 achtererfgebied: 
erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op 
meer dan 1,00 meter van de voorkant van het hoofdgebouw. 
 
1.9 agrarisch bedrijf: 
een bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van het telen van 
gewassen en/of het houden van dieren, waaronder tevens wordt verstaan een 
productiegerichte paardenhouderij, niet zijnde een agrarische nevenactiviteit. 
 
1.10 agrarisch bedrijfsmatig gebruik: 
het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen en/of het houden 
van dieren, ten behoeve van een agrarisch bedrijf. Hieronder wordt mede verstaan een 
rietteeltbedrijf. 
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1.11 agrarisch grondgebruik: 
een agrarische activiteit waarvan de productie afhankelijk is van het voortbrengend vermogen 
van onbebouwde grond. 
 
1.12 agrarisch hobbymatig gebruik: 
het telen van gewassen en/of het houden van dieren, niet gericht op het voortbrengen van 
producten ten behoeve van een agrarisch bedrijf. 
 
1.13 agrarisch: 
het telen van gewassen en/of het houden van dieren. 
 
1.14 ambacht(elijk): 
het bedrijfsmatig, geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen, ver-
/bewerken, herstellen of installeren van goederen, alsook het verkopen en/of leveren, als 
ondergeschikte activiteit, van goederen die ter plaatse worden vervaardigd, ver- of bewerkt, 
ondergeschikt aan de woonfunctie. Wanneer deze activiteit in een woning en de daarbij 
behorende bijgebouwen plaatsvindt, dient de omvang van de activiteit zodanig te zijn dat de 
woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd. 
 
1.15 archeologisch monument: 
terrein dat op basis van de Monumentenwet 1988 is aangewezen als beschermd 
archeologisch monument. 
 
1.16 archeologische deskundige: 
de provinciaal, gemeentelijk of regionaal archeoloog of een andere door het college van 
burgemeester en wethouders aan te wijzen deskundige op het gebied van archeologie. 
 
1.17 archeologische verwachting: 
de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van 
archeologische relicten. 
 
1.18 archeologische waarde: 
de aan een gebied toegekende waarde in verband de in dat gebied voorkomende 
overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit het verleden. 
 
1.19 architectonische waarde: 
de aan een bouwwerk toegekende waarde in verband met de vormgeving, het 
materiaalgebruik en/of detaillering. 
 
1.20 bebouwde kom in verband met archeologie: 
voor het bepalen van de bebouwde kom als genoemd in artikel 6 wordt aangesloten bij de 
bebouwde kom volgens de Wegenwet. 
 
1.21 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 
 
1.22 bebouwingspercentage: 
het percentage dat de grootte aangeeft van het deel van een bouwperceel, dat ten hoogste 
mag worden bebouwd. 
 
1.23 bedrijf: 
een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, 
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van 
diensten. Aan-huisverbonden beroepen en bedrijven niet daaronder begrepen. 
 



Dwarssloot oost 6 Zuidveen  NL.IMRO.1708.ZDVDwarsslOost6BP-ON01 

Ontwerp 27 oktober 2022  Pagina 3 

1.24 bedrijfsmatig: 
via een bedrijf, stichting of andere rechtspersoon deelnemen aan het economisch verkeer al 
dan niet met winstoogmerk, en activiteiten die hiermee naar aard, omvang en regelmaat zijn 
gelijk te stellen. 
 
1.25 begane grond: 
het gedeelte van een gebouw dat gelijk is aan het natuurlijk oppervlak van het terrein, zonder 
enige kunstmatige verhoging c.q. verlaging. Is er sprake van hoogteverschillen in het terrein, 
dan geldt: de hoogte van het hoogst gelegen aansluitende maaiveld of de gemiddelde 
hoogte. 
 
1.26 beheersverordening: 
de beheersverordening Buitengebied Steenwijkerland 2014 van de gemeente 
Steenwijkerland, bestaande uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.1708.BuitengebiedSTWVV-VA01 met de bijbehorende regels en bijlagen. 
 
1.27 bestaand: 
de op legale wijze gerealiseerde of realiseerbare bebouwing of het op legale wijze 
gerealiseerde of realiseerbare gebruik ten tijde van de inwerkingtreding van dit 
bestemmingsplan. 
 
1.28 bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak. 
 
1.29 bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 
 
1.30 bevoegd gezag: 
bevoegd gezag als bedoeld in artikel 2.4 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Als 
hoofdregel is dit het college van burgemeester en wethouders van Steenwijkerland. 
 
1.31 bijgebouw: 
een vrijstaand of aangebouwd gebouw dat architectonisch ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw. 
 
1.32 bomenteelt: 
het bedrijfsmatig voortbrengen van beplantingsgewassen zoals bos- en haagplantsoen, laan- 
en parkbomen, vruchtbomen, rozenstruiken, sierconiferen en overige sierheesters, een en 
ander in de vorm van volle grondteelt dan wel containerteelt, dan wel glasboomteelt. 
 
1.33 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen 
van een standplaats. 
 
1.34 bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak. 
 
1.35 bouwlaag: 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw, zolder, dakopbouw of setback. 
 
 
 



Dwarssloot oost 6 Zuidveen  NL.IMRO.1708.ZDVDwarsslOost6BP-ON01 

Ontwerp 27 oktober 2022  Pagina 4 

1.36 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten. 
 
1.37 bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel. 
 
1.38 bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 
 
1.39 bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond. 
 
1.40 carport: 
een bouwwerk met tenminste een dak en niet, of aan maximaal twee zijden van wanden 
voorzien, inclusief bestaande wanden. 
 
1.41 coffeeshop: 
een horecabedrijf, waarin uitsluitend alcoholvrije dranken en eventueel kleine eetwaren 
worden verstrekt voor gebruik ter plaatse en waar softdrugs worden verstrekt voor gebruik ter 
plaatse of gebruik elders. 
 
1.42 complementair daghorecabedrijf: 
een aan de hoofdfunctie ondergeschikt horecabedrijf dat is gericht op het hoofdzakelijk 
overdag verstrekken van dranken en etenswaren. 
 
1.43 containerveld: 
uitgespreid afdekmateriaal, al dan niet op of met ondersteunende constructie, waarbij de 
relatie van de grond en het te telen product is verbroken en bestemd voor 
vollegrondsgroente-, fruit-, bloemen-, planten- en boomteelt. 
 
1.44 cultuurgrond: 
gronden die in cultuur zijn gebracht, waaronder grasland-, akkerbouw- en tuinbouwgrond 
alsmede grond ten behoeve van de rietteelt. 
 
1.45 cultuurhistorische waarde: 
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat in de 
loop van de geschiedenis is ontstaan door het gebruik dat de mens van dat bouwwerk of 
gebied heeft gemaakt. 
 
1.46 cultuurlandschappelijke waarden: 
waarden die ontstaan zijn door het gebruik van de gronden in de loop van de geschiedenis 
door de mens. 
 
1.47 daghoreca 
een horecabedrijf dat is gericht op het hoofdzakelijk overdag verstrekken van dranken en 
etenswaren. 
 
1.48 dagrecreatie: 
het totaal van mogelijkheden en voorzieningen om te recreëren op een bepaalde plaats 
zonder overnachtingsmogelijkheden. 
 



Dwarssloot oost 6 Zuidveen  NL.IMRO.1708.ZDVDwarsslOost6BP-ON01 

Ontwerp 27 oktober 2022  Pagina 5 

1.49 detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop, te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter 
verkoop, ter verhuur, ter leasing, het verkopen, het verhuren en/of leveren, van goederen aan 
diegenen die, die goederen kopen respectievelijk huren, voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 
 
1.50 draadomheining en draaderfafscheiding: 
een omheining of erfafscheiding bestaande uit één of meerdere evenwijdig aan elkaar 
lopende of haaks op elkaar staande draden. 
 
1.51 eerste bouwlaag: 
bouwlaag op de begane grond. 
 
1.52 erf: 
al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een 
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat 
gebouw, mits deze inrichting in overeenstemming is met het bestemmingsplan. 
 
1.53 erfafscheiding: 
afscheiding welke op een grens tussen twee erven is geplaatst. 
 
1.54 erker: 
een ondergeschikte uitbouw op de begane grond van de woning, die strekt ter vergroting van 
het woongenot. Een erker is gelegen aan de verblijfsruimte en zorgt voor een verbijzondering 
van de voorgevel zonder de architectuur wezenlijk aan te tasten. Een erker heeft een diepte 
van maximaal 1,00 meter en is aan drie zijden geheel of gedeeltelijk voorzien van glas. 
 
1.55 evenement: 
een activiteit in de openlucht, dan wel in al dan niet tijdelijke tenten of paviljoens, gericht op 
het bereiken van een algemeen of besloten publiek voor informerende, educatieve, culturele 
en/of levensbeschouwelijke doeleinden. 
 
1.56 galerie: 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient ten behoeve van tentoonstellings- en 
verkoopruimte voor kunst. 
 
1.57 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt. 
 
1.58 gevellijn: 
de bouwgrens die (nagenoeg) gelijk loopt aan de as van de weg of het water waarin een (of 
meer) gevel(s) van een gebouw is (zijn) geplaatst en die is gelegen aan de weg grenzende 
perceelsgrens, ofwel de gevellijn als aangeduid op de kaart. 
 
1.59 grondgebonden agrarisch bedrijf: 
een agrarisch bedrijf waarvan de bedrijfsvoering, al dan niet met beweiding, hoofdzakelijk niet 
in gebouwen plaatsvindt, waarbij het gebruik van agrarische gronden noodzakelijk is voor het 
functioneren van het bedrijf, zoals een melkrundveehouderijbedrijf, een akkerbouwbedrijf, 
een productiegerichte paardenhouderij, een biologisch veehouderijbedrijf, waarbij dieren 
worden gehouden overeenkomstig de regels die krachtens artikel 2 van de 
Landbouwkwaliteitswet zijn gesteld ten aanzien van de biologische productiemethoden, en 
naar aard daarmee gelijk te stellen agrarische bedrijven. 
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1.60 hoofdgebouw: 
gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel 
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is. 
 
1.61 horeca: 
het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren en/of logies. 
 
1.62 kampeermiddel: 
een middel ten behoeve van recreatief nachtverblijf, waaronder wordt begrepen een tent, een 
tentwagen, een kampeerauto, toercaravans, vouwwagens, campers of huifkarren. 
 
1.63 maaiveld: 
bovenkant van het terrein dat een gebouw/bouwwerk omgeeft, zonder enige kunstmatige 
verhoging c.q. verlaging. 
 
1.64 maatvoeringsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge een 
maatvoeringssymbool in het betreffende vlak bepaalde afmetingen, percentages, 
oppervlakten, hellingshoeken en/of aantallen, zowel ten aanzien van het bouwen als ten 
aanzien van het gebruik, zijn toegelaten. 
 
1.65 mantelzorg: 
langdurige zorg die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan een 
hulpbehoevende door personen uit diens directe omgeving, waarbij zorgverlening 
rechtstreeks voortvloeit uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisgenoten voor 
elkaar overstijgt en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts, 
wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan 
worden aangetoond. 
 
1.66 natuurlijke waarde: 
de aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische, 
bodemkundige, biologische en ornithologische elementen, zowel afzonderlijk als in 
onderlinge samenhang, alsmede door de aanwezigheid van soorten vallende onder de 
soortenbescherming op basis van de Flora- en faunawet, de aanwezigheid van gebieden 
vallende onder de gebiedsbescherming op basis van de Natuurbeschermingswet 1998 en de 
aanwezigheid van gebieden behorende tot de ecologische hoofdstructuur (EHS). 
 
1.67 nevenactiviteit: 
een bedrijfs- of beroepsmatige activiteit die in ruimtelijk, functioneel en inkomenswervend 
opzicht ondergeschikt is aan de op de ingevolge dit bestemmingsplan toegestane 
hoofdfunctie op een perceel. 
 
1.68 normale onderhoudswerkzaamheden 
werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden en 
bouwwerken. Daaronder worden mede verstaan werken of werkzaamheden die deel 
uitmaken van de activiteiten die worden uitgevoerd in het kader van een beheersplan, zoals 
bedoeld in de Natuurbeschermingswet. 
 
1.69 omgevingsvergunning: 
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht. 
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1.70 onderkomens: 
voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, 
waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, stacaravans, kampeerauto's, 
alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van recreatief verblijf. 
 
1.71 openbare nutsvoorziening: 
een gebouw of bouwwerk dat ten dienste staat van het openbaar energietransport dan wel de 
telecommunicatie, zoals een schakelkast, een elektriciteitshuisje of een verdeelstation. 
 
1.72 opslag: 
het bewaren van goederen, materialen en stoffen, al dan niet in combinatie met de productie, 
bewerking, verwerking, handel en/of activiteiten van administratieve aard. 
 
1.73 overkapping: 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde met een dak, dat niet of slechts aan één zijde is voorzien 
van een (bestaande) wand. 
 
1.74 paardenbak: 
een onoverdekte, als zodanig herkenbare ruimte, al dan niet omsloten, bedoeld voor het 
trainen, rijden en berijden van paarden en pony's. 
 
1.75 paardenhouderij: 
het houden van paarden en pony's ten behoeve van het gebruik van deze dieren, zoals ten 
behoeve van pensionstallen, wedstrijdstallen, verhuurbedrijven, rijscholen en maneges. 
 
1.76 parkeren: 
het gedurende een aaneengesloten periode plaatsen van een voertuig, anders dan 
gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt voor het onmiddellijk in- of uitstappen 
van personen dan wel het onmiddellijk laden of lossen van goederen. 
 
1.77 peil: 

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg 
grenst: de gemiddelde hoogte van het afgewerkte aansluitende maaiveld; 

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil (NAP) of het 
ter plaatse geldende waterpeil. 

 
1.78 permanente bewoning: 
bewoning door een persoon, gezin of andere groep van personen van een gebouw, dan wel 
een gedeelte daarvan, als hoofdverblijf. 
 
1.79 productiegebonden detailhandel: 
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in 
het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de 
productiefunctie. 
 
1.80 recreatie: 
activiteiten en mogelijkheden voor ontspanning c.q. vrijetijdsbesteding. 
 
1.81 recreatief medegebruik: 
het medegebruik van gronden voor recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, 
ruitersport, varen met kano en gemotoriseerde (fluister)boot, surfen, zeilen en sportvisserijen, 
alsmede route-ondersteunende voorzieningen, zoals picknick-, uitzicht-, rust- en 
informatieplaatsen, voor zover de overige functies van de gronden dit toelaten. 
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1.82 recreatief nachtverblijf: 
een (deel van een) gebouw dat dient als verblijf voor recreanten, die hun hoofdverblijf elders 
hebben. 
 
1.83 recreatieve bewoning: 
de bewoning door derden, niet zijnde de eigenaar van de woning, voor verblijfsrecreatieve 
doeleinden. 
 
1.84 risicovolle inrichting: 
een inrichting die valt onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besluit 
risico's zware ongevallen 1999 (BRZO'99) of het Vuurwerkbesluit. 
 
1.85 ruimtelijke kwaliteit: 
de kwaliteit van de ruimte als bepaald door de gebruikswaarde, belevingswaarde en 
toekomstwaarde van die ruimte. 
 
1.86 seksinrichting: 
de voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waar in bedrijfsmatig, of in een omvang alsof 
zij bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: 
een (raam)prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een 
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie 
met elkaar. 
 
1.87 stedenbouwkundig beeld: 
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld inclusief 
de ter plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte 
(kunstmatige) elementen gevormde ruimte. 
 
1.88 Teelt ondersteunende voorzieningen 
In, op of boven de grond aangebrachte voorzieningen ter ondersteuning van agrarische, 
plantaardige teelt met als doel verbetering van de productie (onder meer door 
teeltvervroeging en -verlating, terugdringing van onkruidgroei en beperking van vraat), 
verbeteren van de arbeidsomstandigheden (onder meer door gewassen verhoogd te telen) 
en het bereiken van positieve effecten op milieu en water (bodembescherming, terugdringen 
onkruidbestrijdingsmiddelen, effectief omgaan met water). 
 
1.89 verblijfsrecreatie: 
het totaal van mogelijkheden en voorzieningen om te recreëren op een bepaalde plaats 
waarbij recreatief nachtverblijf centraal staat. 
 
1.90 verdieping: 
een bouwlaag die is gelegen boven de eerste bouwlaag welke is gelegen op de begane 
grond. 
 
1.91 voorgevel: 
gevel van een gebouw die is gelegen aan de zijde van de weg of het water dan wel die in 
ruimtelijk opzicht de voorkant van het gebouw vormt. 
 
1.92 waterhuishoudkundige voorzieningen: 
voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, 
waterberging, hemelwaterinfiltratie en/of waterkwaliteit zoals duikers, stuwen, 
infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten etc. 
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1.93 weg: 
een voor het openbaar rij- of ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de 
daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten, 
alsmede de aan de weg liggende en daarbij behorende parkeerplaatsen. 
 
1.94 windturbine: 
een bouwwerk dat dient voor het omzetten van energie van bewegende lucht in andere 
vormen van energie zoals elektriciteit en warmte. 
 
1.95 woning: 
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden. 
 
1.96 woningsplitsing: 
het bouwkundig en functioneel splitsen van een bestaande woning in twee of meer 
zelfstandige woningen ten behoeve van de vestiging van meer dan één huishouden. 
 
1.97 zolder: 
ruimte(n) in een gebouw die hoofdzakelijk is (zijn) afgedekt met schuine daken en die in 
functioneel opzicht geen deel uitmaakt van (de) daaronder gelegen bouwlaag of bouwlagen. 
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Artikel 2 Wijze van meten 
 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 
 
2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens: 
tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en enig punt van het op dat bouwperceel 
voorkomend (hoofd-)gebouw, waar die afstand het kortst is. 
 
2.2 het bebouwingspercentage: 
het percentage van een bouwperceel dat met gebouwen mag worden bebouwd. Voor zover 
op de kaart bouwgrenzen zijn aangegeven wordt het bebouwingspercentage berekend over 
het gebied binnen de bouwgrenzen. 
 
2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes 
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 
 
2.4 de dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 
 
2.5 de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 
 
2.6 de hoogte van een windturbine: 
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine. 
 
2.7 de horizontale diepte van een gebouw: 
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel. 
 
2.8 de inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of) het hart 
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 
 
2.9 de lengte, breedte en diepte van een bouwwerk: 
de buitenwerks tussen de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidingsmuren 
gemeten grootste afstand. 
 
2.10 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk: 
vanaf peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend. 
 
2.11 de oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 
 
2.12 de ondergeschikte bouwdelen: 
Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, 
gevel- en kroonlijsten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, tot een maximum 
van 1,00 meter. 
 
2.13 de verticale diepte van een gebouw: 
de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
 

Artikel 3 Agrarisch 
3.1 Bestemmingsomschrijving 

3.1.1 Algemeen 

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. agrarisch bedrijfsmatig gebruik; 
b. agrarisch hobbymatig gebruik; 

 
met daaraan ondergeschikt: 

1. ontsluitingsvoorzieningen; 
2. tuinen, erven en groenvoorzieningen; 
3. recreatief medegebruik, voor zover dit geen onevenredige verkeersaantrekkende 

werking tot gevolg heeft; 
4. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

 
3.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen 
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de 
voorrangsregels uit artikel 12.1. 
 
3.2 Bouwregels 

3.2.1 Gebouwen 
Op de voor 'Agrarisch' aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met 
uitzondering van bestaande gebouwen, met dien verstande dat de bouwhoogte maximaal de 
bestaande bouwhoogte bedraagt. 
 
3.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Op de voor 'Agrarisch' aangewezen gronden mogen geen bouwwerken, geen gebouw zijnde, 
worden gebouwd, met uitzondering van: 

a. omheiningen en/of erfafscheidingen, uitsluitend in de vorm van draadomheiningen 
en/of draaderfafscheidingen, met dien verstande dat de hoogte maximaal 1 meter 
bedraagt; 

b. voerderruiven, drinkbakken en/of picknickplaatsen, met dien verstande dat de hoogte 
maximaal 1,50 meter bedraagt; 

c. bestaande bouwwerken, geen gebouw zijnde, met dien verstande dat de bouwhoogte 
maximaal de bestaande bouwhoogte bedraagt. 
 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

3.3.1 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van teelt ondersteunende 
voorzieningen 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het 
bepaalde in artikel 3.2.1 en 3.2.2 ten aanzien van teelt ondersteunende voorzieningen, met 
dien verstande dat: 

a. de oppervlakte van teelt ondersteunende voorzieningen per bedrijf maximaal 500 
m2 mag bedragen; 

b. een goede landschappelijke inpassing dient te zijn gewaarborgd; 
c. teelt ondersteunende voorzieningen niet in de ecologische hoofdstructuur mogen 

worden gesitueerd; 
d. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
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2. het woon- en leefklimaat; 
3. de verkeersveiligheid; 
4. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
5. de landschappelijke en/of natuurlijke waarden; 
6. de waterstaatskundige en waterhuishoudkundige waarden van de gronden en 

van de aangrenzende gronden. 
 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 
Onder gebruiken en/of laten gebruiken in strijd met dit bestemmingsplan wordt in ieder geval 
verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als: 

a. het plaatsen van onderkomens en/of kampeermiddelen, van al dan niet afgedankte 
voer- en vaartuigen, van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van 
handel; 

b. terras, tennisbaan en zwembad; 
c. paardenbak, tenzij daarvoor een omgevingsvergunning is verleend; 
d. het beproeven van en/of racen met voertuigen, al dan niet in wedstrijdverband; 
e. opschriften, aankondigingen of afbeeldingen, waaronder reclame-uitingen; 
f. opslag van mest(stoffen), tenzij daar een omgevingsvergunning voor is verleend, en 

andere buitenopslag, behoudens voor zover dit noodzakelijk is voor het op de 
bestemming gerichte gebruik; 

g. boom- en fruitteelt. 
 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Afwijken van de gebruiksegels ten behoeve van een paardenbak 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 3.4 ten behoeve van het gebruik van gronden als paardenbak, met dien verstande 
dat: 

a. de volledige paardenbak wordt gerealiseerd binnen een straal van 70 meter gemeten 
vanaf het aangrenzend en bijbehorend hoofdgebouw; 

b. de paardenbak op een minimale afstand van 50 meter gemeten vanaf woningen van 
derden dient te worden aangelegd; 

c. de plaatsing van lichtmasten bij de paardenbak uitsluitend is toegestaan indien dit 
geen lichthinder tot gevolg heeft; 

d. een goede landschappelijke inpassing dient te zijn gewaarborgd; 
e. de paardenbak een afmeting heeft van maximaal 20 x 40 meter; 
f. de bouwhoogte van de paardenbak maximaal 1,50 meter bedraagt, uitgezonderd de 

hoogte van lichtmasten, die maximaal 5,00 meter bedraagt; 
g. een paardenbak niet voor de voorgevelrooilijn gesitueerd mag worden; 
h. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de verkeersveiligheid; 
4. de sociale veiligheid; 
5. de milieusituatie; 
6. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
7. de landschappelijke en/of natuurlijke en/of ecologische waarden; 
8. de waterstaatkundig en waterhuishoudkundige waarden van de gronden en van 

de aangrenzende gronden. 
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3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of 

van werkzaamheden 

3.6.1 Vergunningplicht 
Het is verboden op of in de voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zonder of in afwijking van 
een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerk 
zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het wijzigen van de kavelstructuur; 
b. het verwijderen van karakteristieke erfbeplanting (waaronder hoogstamfruitbomen); 
c. het aanleggen, verharden of verwijderen van wegen, paden of parkeergelegenheden 

en het aanbrengen of verwijderen van andere oppervlakteverhardingen; 
d. het dempen of graven van sloten, vaarten, poelen en daarmee gelijk te stellen 

waterpartijen; 
e. het aanbrengen van walbeschoeiingen, niet zijnde bouwwerken en 

aanleggelegenheden; 
f. het verrichten van exploratieboringen en/of seismologisch onderzoek; 
g. het aanleggen van ondergrondse transport- energie- en/of telecommunicatieleidingen, 

exclusief drainageleidingen, met uitzondering van het aanbrengen van leidingen ten 
behoeve van de aansluiting van percelen op het openbare voorzieningennet. 
 

3.6.2 Uitzonderingen 
Het bepaalde in artikel 3.6.1 is niet van toepassing op: 

a. normale onderhoudswerkzaamheden; 
b. werken of werkzaamheden in het kader van het normale bodemgebruik; 
c. werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreding van dit 

bestemmingsplan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip 
aangevraagde (omgevings)vergunning/ontheffing mogen worden uitgevoerd. 
 

3.6.3 Toelaatbaarheid 

De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden als bedoeld in 

artikel 3.6.1 kan alleen worden verleend indien door die werken of werkzaamheden dan wel 

door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen voor de in 

artikel 3.1 genoemde waarden en doeleinden niet onevenredig worden of kunnen worden 

aangetast, dan wel de mogelijkheden voor herstel van de bedoelde waarden, niet wezenlijk 

worden of kunnen worden verkleind. 

3.6.4 Inwinnen advies bevoegd waterschapsgezag 
In de volgende gevallen vraagt het bevoegd gezag advies aan het ter plaatse bevoegde 
waterschapsgezag, alvorens de in artikel 3.6.1 genoemde vergunning te verlenen: 

a. wanneer er sprake is van een toename van verhard oppervlak groter dan 750 m²; 
b. wanneer gronden worden afgegraven met als doel permanent oppervlaktewater met 

een oppervlakte groter dan 750 m² te realiseren. 
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Artikel 4 Tuin 
 
4.1 Bestemmingsomschrijving 
 
4.1.1 Algemeen 
De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. tuinen behorende bij op de aangrenzende gronden gelegen gebouwen; 
b. parkeren; 
c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

met de daarbij behorende voorzieningen. 
 
4.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen 
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen dubbelbestemmingen en aanduidingen, 
zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de 
voorrangsregels uit artikel 12.1. 
 
4.2 Bouwregels 
 
4.2.1 Algemeen 
Op de voor 'Tuin' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. erfafscheidingen, waarvan de bouwhoogte voor de naar de weg gekeerde bouwgrens 
maximaal 1,00 meter en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 
meter bedraagt; 

b. vlaggenmasten, waarvan de bouwhoogte maximaal 6,00 meter bedraagt; 
c. erkers, luifels, balkons en dergelijke, mits: 

1. de diepte gemeten vanaf de bouwgrens binnen de bestemming 'Wonen - 
Buitengebied' niet meer dan 1,00 meter bedraagt; 

2. de breedte niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de woning; 
3. de goothoogte maximaal gelijk is aan de hoogte van de eerste 

verdiepingsvloer + 0,30 meter. 
 

4.3 Specifieke gebruiksregels 
 
4.3.1 Strijdig gebruik 
Onder gebruiken en/of laten gebruiken in strijd met dit bestemminsplan wordt in ieder geval 
verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als: 

a. het plaatsen van onderkomens en/of kampeermiddelen, van al dan niet afgedankte 
voer- en vaartuigen en van wagens, een en ander met uitzondering van parkeren ten 
behoeve van het op de bestemming gerichte gebruik; 

b. buitenopslag, behalve als dit noodzakelijk is voor op de bestemming gericht tijdelijk 
gebruik. 
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Artikel 5 Wonen - Buitengebied 
 
5.1 Bestemmingsomschrijving 
 
5.1.1 Algemeen 
De voor 'Wonen - Buitengebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen in een woning; 
met daaraan ondergeschikt: 

1. tuinen, erven en groenvoorzieningen; 
2. ontsluitings- en parkeervoorzieningen; 
3. water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 

 
5.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen 
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de 
voorrangsregels uit artikel 12.1. 
 
5.2 Bouwregels 
 
5.2.1 Algemeen 
Op de voor 'Wonen - Buitengebied' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden 
gebouwd: 

a. woningen, uitsluitend binnen de aanduiding 'bouwvlak'; 
b. de daarbij behorende bijgebouwen, uitsluitend binnen de aanduiding 'bouwvlak' en de 

aanduiding 'bijgebouwen'; 
c. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de in artikel 5.1 genoemde 

bestemming, zowel binnen als buiten de aanduidingen 'bouwvlak' en 'bijgebouwen'; 
met inachtneming van het bepaalde in artikel 5.2.2 tot en met 5.2.6. 
 
5.2.2 Woningen 
Voor het bouwen van de woningen gelden de volgende regels: 

a. per bouwvlak is maximaal 1 woning toegestaan; 
b. de voorgevels van de woning worden geplaatst in of evenwijdig aan de naar de weg 

gekeerde bouwgrens of evenwijdig aan de voorgevelrooilijn van de bestaande 
bebouwing; 

c. de grenzen van het bouwvlak mogen worden overschreden door erkers, luifels, 
balkons en dergelijke, mits: 

1. de diepte gemeten vanaf de bouwvlakgrens niet meer dan 1,00 meter 
bedraagt; 

2. de breedte niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de woning; 
3. de goothoogte maximaal gelijk is aan de hoogte van de eerste 

verdiepingsvloer + 0,30 meter; 
d. de goothoogte bedraagt minimaal 2,50 meter en maximaal 3,50 meter; 
e. de bouwhoogte bedraagt minimaal 6,50 meter en maximaal 7,50 meter; 
f. gebouwen zullen met een kap van minimaal 30° en maximaal 60° worden afgedekt; 
g. de inhoud van een woning bedraagt maximaal 750 m³, dan wel maximaal de 

bestaande inhoud indien deze groter is. 
 

5.2.3 Bijgebouwen behorende bij de woning 
Voor het bouwen van bijgebouwen behorende bij de woning gelden de volgende regels: 

a. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen, met uitzondering van botenhuizen en 
carports, mag maximaal 70m² bedragen:  
 

b. de grond ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen' wordt voor maximaal 60% 
bebouwd; 
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c. bijgebouwen worden met een kap van minimaal 30° en maximaal 60° afgedekt; 
d. de goothoogte bedraagt maximaal 3,50 meter; 
e. de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt maximaal 80% van de bouwhoogte van 

het hoofdgebouw. 
 
5.2.4 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels: 

a. een carport wordt op een afstand van minimaal 1,00 meter achter de voorgevelrooilijn 
gebouwd, met dien verstande dat de bouwhoogte van carports maximaal 3,00 meter 
bedraagt en de oppervlakte van carports maximaal 20 m² bedraagt; 

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde 
bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidingen en 
vlaggenmasten; 

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde mag maximaal 6,00 meter 
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de naar 
de weg gekeerde bouwgrens maximaal 1,00 meter en achter de naar de weg 
gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 meter mag bedragen. 
 

5.3 Afwijken van de bouwregels 
 
5.3.1 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van het vergroten van de inhoud van de 
woning en het gedeeltelijk bouwen buiten het bouwvlak 
 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.2.1.a ten behoeve van het gedeeltelijk bouwen buiten het bouwvlak, met dien 
verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige en/of landschappelijke inpassing dient te zijn 
gewaarborgd 

b. het gedeeltelijk bouwen buiten het bouwvlak alleen betrekking heeft op de uitbreiding 
van een woning binnen het bouwvlak; 

c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de verkeersveiligheid; 
4. de landschappelijke en/of archeologische waarden van de gronden; 
5. de waterstaatskundige en waterhuishoudkundige waarden van de gronden en 

van de aangrenzende gronden. 
 

5.3.2 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van vergroten van de goothoogte van 
de woning 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.2.3 ten behoeve van het vergroten van de goothoogte van de woning, met dien 
verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige inpassing dient te zijn gewaarborgd; 
b. de goothoogte van de woning maximaal 5,50 meter bedraagt; 
c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
4. de landschappelijke waarden van de gronden; 
5. de waterstaatskundige en waterhuishoudkundige waarden van de gronden en 

van de aangrenzende gronden. 
 
 

 



Dwarssloot oost 6 Zuidveen  NL.IMRO.1708.ZDVDwarsslOost6BP-ON01 

Ontwerp 27 oktober 2022  Pagina 17 

5.3.3 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van het verlagen van de dakhelling 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.2.2, 5.2.3 ten behoeve van het verlagen van de dakhelling van een gebouw tot 0°, 
met dien verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige inpassing dient te zijn gewaarborgd; 
b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
3. de landschappelijke waarden van de gronden. 

 
5.4 Specifieke gebruiksregels 
 
5.4.1 Strijdig gebruik 
Onder gebruiken of laten gebruiken in strijd met dit bestemmingsplan wordt in ieder geval 
verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als: 

a. het plaatsen van onderkomens en/of kampeermiddelen, met uitzondering van 
bestaande mini-campings, van al dan niet afgedankte wagens en/of voer- en 
vaartuigen van derden, een en ander met uitzondering van parkeren ten behoeve van 
het op de bestemming gerichte gebruik; 

b. buitenopslag, behalve als dit noodzakelijk is voor op de bestemming gericht tijdelijk 
gebruik en anders dan bedoeld in artikel 5.1.1; 

c. een aan huis verbonden beroep of bedrijf in de woning en/of in de bijgebouwen, 
anders dan bedoeld in artikel 5.4.2 en 5.5.1; 

d. woningsplitsing; 
e. mantelzorg in de woning en/of in de bijgebouwen; 
f. vrijstaande bijgebouwen als logiesruimte; 
g. gebouwen voor recreatieve bewoning; 
h. detailhandel en horeca. 

 
5.4.2 Aan huis verbonden beroepen 
Een aan huis gebonden beroep is toegestaan onder de volgende voorwaarden: 

a. een aan huis verbonden beroep uitsluitend wordt uitgeoefend in de woning of de 
daarbij behorende bijgebouwen; 

b. maximaal 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte van de bedrijfswoning en de 
daarbij behorende bijgebouwen wordt gebruikt voor een aan huis verbonden beroep; 

c. de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd en de verschijningsvorm als 
woning niet wezenlijk wordt aangetast; 

d. er mogen maximaal 2 personen werkzaam zijn, waarbij minstens één persoon tevens 
de bewoner van de woning is; 

e. er is slechts één reclame-uiting toegestaan met een maximale afmeting van 20 x 30 
cm; 

f. het gebruik mag geen (ernstige of onevenredige) hinder opleveren voor het 
woonmilieu en geen afbreuk doen aan het woonkarakter van de omgeving; 

g. in de parkeerbehoefte wordt in voldoende mate voorzien op eigen terrein, waarbij als 
uitgangspunt geldt dat de bestaande parkeervoorzieningen niet onevenredig mogen 
worden belast; 

h. er vindt geen detailhandel plaats, met uitzondering van detailhandel in aan het 
betreffende beroep gerelateerde producten, waarvoor maximaal 10% van de voor het 
aan huis verbonden beroep gebruikte oppervlakte mag worden gebruikt; 

i. buitenopslag en buitenactiviteiten zijn niet toegestaan; 
j. er mag geen sprake zijn van een onevenredig verkeersaantrekkende werking. 
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5.4.3 Voorwaardelijke verplichting 
a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het in gebruik 

nemen of het in gebruik laten nemen van de woning voor een periode langer dan drie 
jaar na onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan, tenzij wordt voorzien in een 
goede landschappelijke inpassing volgens het bij dit plan behorende landschappelijk 
inrichtingsplan, zoals is opgenomen als Bijlage 1 bij deze regels, en deze in stand 
wordt gehouden, teneinde te komen tot een gedegen landschappelijke inpassing.  

 
5.5 Afwijken van de gebruiksregels 
 
5.5.1 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van aan huis verbonden bedrijven 

a. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het 
bepaalde in artikel 5.4, ten behoeve van een aan huis verbonden bedrijf als 
opgenomen in het overzicht aan huis gebonden beroepen/bedrijven (Bijlage 2 bij deze 
regels), met dien verstande dat: 

1. een aan huis verbonden bedrijf uitsluitend wordt uitgeoefend in de woning of in 
de bijgebouwen; 

2. de bestaande bouwmogelijkheden mogen niet worden verruimd; 
3. maximaal in totaal 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte wordt 

gebruikt voor een aan huis verbonden bedrijf, met dien verstande dat niet 
meer dan 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte wordt gebruikt ten 
behoeve van de in het onderhavige artikel en de 
artikelen 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4 en/of 5.5.6 genoemde nevenactiviteiten tezamen; 

4. de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd en de 
verschijningsvorm als woning niet wezenlijk wordt aangetast; 

5. er mogen maximaal 2 personen werkzaam zijn, waarbij minstens één persoon 
tevens de bewoner van de woning is; 

6. het onbebouwde gedeelte van het perceel mag niet worden gebruikt voor 
beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten, met uitzondering van parkeren; 

7. er is slechts één reclame-uiting toegestaan met een maximale afmeting van 20 
x 30 cm; 

8. in de parkeerbehoefte wordt in voldoende mate voorzien op eigen terrein, 
waarbij als uitgangspunt geldt dat de bestaande parkeervoorzieningen niet 
onevenredig mogen worden belast; 

9. er vindt geen detailhandel plaats, met uitzondering van detailhandel in aan het 
betreffende bedrijf gerelateerde producten, waarvoor maximaal 10% van de 
voor het aan huis verbonden bedrijf gebruikte oppervlakte mag worden 
gebruikt; 

10. bij een aan huis verbonden bedrijf mag geen buitenopslag en mogen geen 
buitenactiviteiten plaatsvinden. 

11. indien een of meer van de activiteiten genoemd in 
artikel 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4 en 5.5.5, 5.5.6 worden gecombineerd, de 
activiteiten ook samen ondergeschikt dienen te zijn aan de hoofdfunctie. 

b. Een omgevingsvergunning, vrijstelling of ontheffing die ten tijde van de 
inwerkingtreding van dit bestemmingsplan is verleend voor een bestaand aan huis 
verbonden bedrijf wordt gelijkgesteld met de omgevingsvergunning als bedoeld onder 
sub a. 
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5.5.2 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van complementaire daghoreca 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.4 ten behoeve van het gebruik van gronden en bouwwerken voor complementaire 
daghoreca als ondergeschikte nevenactiviteit, met dien verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige en/op landschappelijke inpassing dient te zijn 
gewaarborgd; 

b. de voor bezoekers toegankelijke ruimten alleen zijn toegestaan op de begane grond 
van de woning of in een bijgebouw; 

c. de bestaande bouwmogelijkheden niet mogen worden verruimd; 
d. maximaal 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte wordt gebruikt voor de 

horeca-activiteiten, met dien verstande dat niet meer dan 35% van de toegestane 
bebouwde oppervlakte wordt gebruikt ten behoeve van de in het onderhavige artikel 
en de artikelen 5.5.1, 5.5.3, 5.5.4 en/of 5.5.6 genoemde nevenactiviteiten tezamen; 

e. de totale oppervlakte, inclusief terras, die wordt gebruikt voor de horeca-activiteiten 
mag maximaal 100 m² bedragen; 

f. de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd en de verschijningsvorm als 
woning niet wezenlijk wordt aangetast; 

g. minimaal één bewoner werkzaam is in het horecabedrijf; 
h. er ten hoogste één reclame-uiting is toegestaan met een maximale afmeting van 20 x 

30 centimeter; 
i. in de parkeerbehoefte in voldoende mate wordt voorzien op eigen terrein, waarbij als 

uitgangspunt geldt dat de bestaande parkeervoorzieningen niet onevenredig mogen 
worden belast; 

j. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
0. de verkeersveiligheid; 
1. de milieusituatie; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

k. indien een of meer van de activiteiten genoemd in 
artikel 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4, 5.5.5 en 5.5.6 worden gecombineerd, de activiteiten 
ook samen ondergeschikt dienen te zijn aan de hoofdfunctie. 
 

5.5.3 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van detailhandel, kunstnijverheid 
en/of atelier 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.4, ten behoeve van het gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel, 
kunstnijverheid en/of atelier als ondergeschikte activiteit, met dien verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige en/op landschappelijke inpassing dient te zijn 
gewaarborgd; 

b. de ondergeschikte detailhandel uitsluitend wordt uitgeoefend in de woning of in de 
bijgebouwen; 

c. maximaal 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte mag worden gebruikt als 
verkoopruimte en productieruimte, met dien verstande dat niet meer dan 35% van de 
toegestane bebouwde oppervlakte wordt gebruikt ten behoeve van de in het 
onderhavige artikel en de artikelen 5.5.1, 5.5.2, 5.5.4 en/of 5.5.6 genoemde 
nevenactiviteiten tezamen; 

d. de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd en de verschijningsvorm als 
woning niet wezenlijk wordt aangetast; 

e. er maximaal 2 personen werkzaam mogen zijn, waarbij minstens één persoon tevens 
de bewoner van de woning is; 

f. de oppervlakte van productiegebonden detailhandel maximaal 10% van het 
brutovloeroppervlak, tot een maximum van 150 m² mag bedragen; 

g. etalages niet zijn toegestaan; 
h. verkoopruimten zijn enkel toegestaan op de begane grond; 
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i. er ten hoogste één gevelreclame-uiting is toegestaan tot een maximum van 20 x 30 
centimeter; 

j. verkoop van producten met veiligheidsrisico's niet zijn toegestaan; 
k. vrachtverkeer ten behoeve van bevoorrading niet is toegestaan; 
l. in de parkeerbehoefte in voldoende mate wordt voorzien op eigen terrein, waarbij als 

uitgangspunt geldt dat de bestaande parkeervoorzieningen niet onevenredig mogen 
worden belast; 

m. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
1. de verkeersveiligheid; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de milieusituatie; 
4. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

n. indien een of meer van de activiteiten genoemd in 
artikel 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4, 5.5.5 en 5.5.6 worden gecombineerd, de activiteiten 
ook samen ondergeschikt dienen te zijn aan de hoofdfunctie. 
 

5.5.4 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van verblijfsrecreatie 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.4, ten behoeve van verblijfsrecreatie, zoals in de vorm van logiesverstrekking of 
bed en breakfast, met dien verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige en/op landschappelijke inpassing dient te zijn 
gewaarborgd; 

b. er maximaal 10 slaapplaatsen per bouwperceel worden toegestaan, ten behoeve van 
een gelijktijdig nachtverblijf van maximaal 10 personen; 

c. de woning waarin de verblijfsrecreatieve voorzieningen worden gerealiseerd, is 
bewoond door de hoofdbewoner, op het moment dat nachtverblijf wordt verstrekt; 

d. maximaal 35% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw voor bed- en 
breakfastactiviteiten mag worden gebruikt, met dien verstande dat niet meer dan 35% 
van de toegestane bebouwde oppervlakte wordt gebruikt ten behoeve van de in het 
onderhavige artikel en de artikelen 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3 en/of 5.5.6 genoemde 
nevenactiviteiten tezamen; 

e. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
1. de verkeersveiligheid; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de milieusituatie; 
4. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

f. uit de noodzakelijke (milieu)onderzoeken blijkt dat de gronden geschikt zijn voor het 
beoogde gebruik; 

g. de effecten op de waterhuishouding in beeld zijn gebracht (watertoets), waarbij geldt 
dat de bestaande waterhuishouding niet mag verslechteren als gevolg van de 
ontwikkeling; 

h. in voldoende mate wordt voorzien in de parkeerbehoefte; 
i. omliggende functies niet worden gehinderd; 
j. indien een of meer van de activiteiten genoemd in 

artikel 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4, 5.5.5 en 5.5.6 worden gecombineerd, de activiteiten 
ook samen ondergeschikt dienen te zijn aan de hoofdfunctie. 
 

5.5.6 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van verhuur van boten, fietsen en 
andere recreatieve vervoermiddelen 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.4, ten behoeve van het gebruik van gronden en bouwwerken voor verhuur van 
boten, fietsen en andere recreatieve vervoermiddelen als ondergeschikte activiteit, met dien 
verstande dat: 

a. een goede stedenbouwkundige en/op landschappelijke inpassing dient te zijn 
gewaarborgd; 
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b. maximaal 35% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw voor verhuur van boten, 
fietsen en andere recreatieve vervoermiddelen mag worden gebruikt, met dien 
verstande dat niet meer dan 35% van de toegestane bebouwde oppervlakte wordt 
gebruikt ten behoeve van de in het onderhavige artikel en de 
artikelen 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3 en/of 5.5.4 genoemde nevenactiviteiten tezamen; 

c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de verkeersveiligheid; 
4. de milieusituatie; 
5. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
6. de landschappelijke en/of natuurlijke waarden van de gronden; 
7. de waterstaatskundige en waterhuishoudkundige waarden van de gronden en 

van de aangrenzende gronden; 
d. in voldoende mate wordt voorzien in de parkeerbehoefte; 
e. indien een of meer van de activiteiten genoemd in 

artikel 5.5.1, 5.5.2, 5.5.3, 5.5.4, 5.5.5 en 5.5.6 worden gecombineerd, de activiteiten 
ook samen ondergeschikt dienen te zijn aan de hoofdfunctie. 
 

5.5.7 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van mantelzorg 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het 
bepaalde in artikel 5.4.1 ten behoeve van mantelzorg in de woning of in bestaande 
bijgebouwen, met dien verstande dat: 

a. het oppervlak van de mantelzorgvoorziening in de woning en/of bijgebouwen niet 
meer dan 75 m² mag bedragen, danwel niet meer dan op basis van het bepaalde in 
artikel 5.2.3, 5.3.2 of 5.3.3 is toegestaan indien deze laatste oppervlakte groter is dan 
75 m2 waarbij een maximum van 150 m2 geldt. 

 
5.5.8 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van bewoning in een woning door 
meer dan één huishouden in die zin dat: 
Het bevoegd gezag een omgevingsvergunning kan verlenen voor afwijking van het bepaalde 
in artikel 5.4.1 onder d voor bewoning in een woning door meer dan één huishouden, met 
dien verstande dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. de verkeersveiligheid; 
2. parkeermogelijkheden in openbaren ruimte; 
3. het woon- en leefklimaat; 
4. de milieusituatie; 
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.   
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Artikel 6 Leiding 
 
6.1 Bestemmingsomschrijving 
 
6.1.1 Algemeen 
De voor 'Leiding' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor een ondergrondse hoge druk gastransportleiding en de 
daarbij behorende voorzieningen, met de hartlijn van de leiding uitsluitend ter plaatse van de 
aanduiding 'hartlijn leiding - gas'. 
 
6.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen 
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de 
voorrangsregels uit artikel 12.1. 
 
6.2 Bouwregels 
 
6.2.1 Gebouwen 
Op de voor 'Leiding' aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 
 
6.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde 
Op de voor 'Leiding' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken, 
geen gebouw zijnde van geringe omvang, die noodzakelijk zijn voor de aanleg en 
instandhouding van de in 6.1 bedoelde leiding, met dien verstande dat: 

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde maximaal 2,00 meter 
bedraagt. 
 

6.3 Afwijken van de bouwregels 
 
6.3.1 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van bouwen gebouwen of bouwwerken, 
geen gebouw zijnde 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het 
bepaalde in artikel 6.2.1, ten behoeve van het bouwen van gebouwen of andere 
bouwwerken, geen gebouw zijnde op de voor 'Leiding' aangewezen gronden, met dien 
verstande dat: 

a. het doelmatig functioneren van de in artikel 6.1 bedoelde leiding niet wordt aangetast; 
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder; 
c. bebouwing mogelijk is op grond van de onderliggende bestemming; 
d. geen kwetsbare objecten worden toegelaten. 

 
6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of 
van werkzaamheden 
 
6.4.1 Vergunningplicht 
Het is verboden op of in de voor 'Leiding' aangewezen gronden zonder of in afwijking van een 
verleende omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen 
bouwwerk zijnde of werkzaamheden uit te voeren en/of te laten uitvoeren: 

a. aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, banen of 
parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

b. het ontginnen, woelen, mengen, diepploegen, bodem verlagen of afgraven, ophogen 
en/of egaliseren van de bodem en het aanleggen van drainage; 

c. het aanbrengen en rooien van hoogopgaande en/of diepwortelende beplantingen 
en/of bomen; 

d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van 
voorwerpen in de bodem; 
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e. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan de in artikel 6.1 bedoelde 
leiding(en); 

f. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds 
bestaande watergangen. 
 

6.4.2 Uitzonderingen 
Het verbod als bedoeld in artikel 6.4.1 is niet van toepassing op: 

a. normale onderhoudswerkzaamheden; 
b. werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van het van kracht worden van dit 

bestemmingsplan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip verleende 
(omgevings)vergunning/ontheffing of anderszins mogen worden uitgevoerd. 
 

6.4.3 Toepassingscriteria 
De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden als bedoeld in 
artikel 6.4.1 kan alleen worden verleend indien: 

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij 
indirect te verwachten gevolgen het doelmatig functioneren van de in 
artikel 6.1 bedoelde leiding(en) niet wordt aangetast; 

b. daarover vooraf advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder. 
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Artikel 7 Waarde – Archeologie 2 
 
7.1 Bestemmingsomschrijving 
 
7.1.1 Algemeen 
De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van archeologische 
waarden. 
 
7.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen 
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de overige aangewezen 
dubbelbestemmingen, bestemmingen en aanduidingen, zijn mede de desbetreffende regels 
van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 12.1. 
 
7.2 Bouwregels 
 
7.2.1 Onderzoek ten behoeve van verlenen omgevingsvergunning voor het bouwen 
Voor aanvragen om een omgevingsvergunning voor het bouwen van bouwwerken: 

1. met een oppervlakte groter dan 2.500 m² wanneer deze zich bevindt buiten de 
bebouwde kom, 

dient door de door de aanvrager een aanvullend en/of definitief archeologisch rapport te 
worden overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag: 

1. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen 
worden verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld en 

2. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden 
worden bewaard of gedocumenteerd, dan wel: 

3. in voldoende mate is aangegeven dat de archeologische waarden van de gronden 
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel niet (meer) 
aanwezig zijn. 

 
7.2.2 Voorwaarden verlening omgevingsvergunning voor het bouwen 
Indien uit het in artikel 7.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de 
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen worden 
verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden 
aan de omgevingsvergunning: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de 
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te 

laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische 
monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen 
kwalificaties. 
 

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden 
 
7.3.1 Vergunningplicht 
Het is verboden op of in de voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zonder of in 
afwijking van omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen 
bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het ophogen, afgraven (ook ten behoeve van het verwijderen van bestaande 
funderingen) woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, 
alsmede het vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren 
en het aanleggen van drainage; 

b. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting; 
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c. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of communicatieleidingen en 
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 

voor zover de ingreep: 
1. dieper gaat dan 50 cm benden het maaiveld en een grotere oppervlakte dan 

2.500 m² beslaat, wanneer deze zich bevindt buiten de bebouwde kom. 
 

7.3.2 Uitzonderingen 
Het bepaalde in artikel 7.3.1 is niet van toepassing, indien: 

a. door middel van een aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek naar het 
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is aangegeven dat de 
archeologische waarden van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden 
geschaad, dan wel niet (meer) aanwezig zijn; 

b. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande 
bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van 
kabels en leidingen; 

c. werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip verleende 
(omgevings)vergunning/ontheffing mogen worden uitgevoerd. 

d. de werken en werkzaamheden worden verricht in het kader van een aanvullend of 
definitief archeologisch onderzoek. 
 

7.3.3 Toepassingscriteria 
De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden als bedoeld in 
artikel 7.3.1 kan alleen worden verleend indien mede op basis van aanvullend en/of definitief 
archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig 
worden of kunnen worden geschaad. 
 
7.3.4 Onderzoeksplicht 
De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.3 die betrekking heeft op 
gronden, die zijn aangewezen voor 'Waarde - Archeologie 2' dient een rapport te overleggen 
waarin naar het oordeel van het bevoegd gezag: 

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden 
verstoord in voldoende mate zijn vastgelegd, en; 

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden 
bewaard en/of gedocumenteerd, dan wel: 

c. in voldoende mate is aangegeven dat de archeologische waarden van de gronden 
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel niet (meer) aanwezig 
zijn. 
 

7.3.5 Voorwaarden verlening omgevingsvergunning 
Indien uit het in artikel 7.3.4 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de 
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord, kan het 
bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de 
omgevingsvergunning: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de 
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te 

laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische 
monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen 
kwalificaties. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
 

Artikel 8 Antidubbeltelregel 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing. 
 

Artikel 9 Algemene bouwregels 
 
9.1 Ondergronds bouwen 
Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 
'bouwvlak', uitgezonderd zwembaden binnen de bestemming 'Wonen - Buitengebied'; 

b. de oppervlakte van ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen dan de 
toegestane oppervlakte van bouwwerken boven peil, daarbij worden niet 
meegerekend zwembaden binnen de bestemming 'Wonen - Buitengebied'; 

c. de ondergrondse bouwdiepte mag maximaal 4,00 meter onder peil bedragen; 
d. om het ondergrondse bouwwerk toegankelijk te maken is overschrijding van het 

bouwvlak toegestaan, mits de voorgevelrooilijn niet wordt overschreden; 
e. de regels van de betreffende bestemmingen zijn van overeenkomstige toepassing. 

 

Artikel 10 Algemene gebruiksregels 
 
10.1 Strijdig gebruik 
Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik 
van gronden en bouwwerken voor en/of als: 

a. een seksinrichting of een daarmee vergelijkbaar bedrijf; 
b. een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelijkbaar bedrijf, voor 

zover daarvoor door de burgemeester geen gedoogtoestemming is verleend; 
c. straatprostitutie; 
d. het plaatsen van onderkomens en/of kampeermiddelen, van al dan niet afgedankte 

voer- en vaartuigen en van wagens, tenzij de betreffende bestemming daarin wel 
uitdrukkelijk voorziet. 

 

Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 
 
11.1 Meetverschillen 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de 
aangeduide bouwgrenzen indien een meetverschil of onnauwkeurigheid ten opzichte van de 
feitelijke situatie daartoe aanleiding geeft, mits de afwijking maximaal 3,00 meter bedraagt. 
 
11.2 Kleine bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen 
Het bevoegd gezag kan, behoudens op de voor de voor 'Natuur' en 'Natuur - 1' aangewezen 
gronden en met inachtneming van het bepaalde in de dubbelbestemmingen en 
(gebieds)aanduidingen, een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de bouw- 
en/of gebruiksregels voor het bouwen van kleine, niet voor bewoning bestemde bouwwerken 
van openbaar nut, zoals wachthuisjes, transformatorhuisjes, schakelhuisjes, 
gemaalgebouwtjes, telefooncellen, pinautomaten, afval- en glascontainers en dergelijke, met 
dien verstande dat: 

a. de oppervlakte maximaal 15 m2 mag bedragen; 
b. de goothoogte maximaal 3,00 meter mag bedragen; 
c. de bouwhoogte maximaal 6,00 meter mag bedragen. 
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11.3 Functiewijzigingen onbebouwde gronden 
Het bevoegd gezag kan, met inachtneming van het bepaalde in de dubbelbestemmingen en 
(gebieds)aanduidingen, een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de 
gebruiksregels voor een wijziging van het gebruik van onbebouwde gronden, zonder dat 
daarbij wordt gebouwd, met dien verstande dat: 

a. de oppervlakte maximaal 1.000 m2 mag bedragen; 
b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

0. de verkeersveiligheid; 
1. het woon- en leefklimaat; 
2. de milieusituatie; 
3. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 
11.4 Omgevingsvergunning evenementen 
Het bevoegd gezag kan, behoudens op de voor de voor 'Natuur' en 'Natuur - 1' aangewezen 
gronden en met inachtneming van het bepaalde in de dubbelbestemmingen, een 
omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de regels van het bestemmingsplan ten 
aanzien van het toestaan van evenementen die met een zekere regelmaat plaatsvinden en 
een planologische relevantie hebben vanwege de duur van de activiteit, waaronder het 
opbouwen en afbreken en/of vanwege de omvang van de activiteit, waaronder het aantal 
deelnemers/toeschouwers, mits: 

a. de evenementen zijn toegestaan overeenkomstig de bepalingen in de Algemene 
Plaatselijke Verordening (APV); 

b. het evenement maximaal 15 dagen aaneengesloten duurt, inclusief het opbouwen en 
afbreken van voorzieningen ten behoeve van het evenement; 

c. een locatie niet meer dan 3 maal per jaar voor een evenement wordt gebruikt; 
d. er geen horeca ter plaatse plaatsvindt, anders dan inherent aan het toegestane 

evenement; 
e. er geen detailhandel ter plaatse plaatsvindt, anders dan ondergeschikt en inherent 

aan het toegestane evenement, met uitzondering van vlooien- en/of rommelmarkten; 
f. er geen recreatief nachtverblijf ter plaatse plaatsvindt; 
g. in de parkeerbehoefte in voldoende mate wordt voorzien; 
h. aan de van toepassing zijnde milieuwet- en regelgeving wordt voldaan; 
i. het evenement niet leidt tot onevenredige aantasting van bestaande natuurlijke, 

landschappelijke en/of cultuurhistorische waarden; 
j. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

0. de verkeersveiligheid; 
1. de milieusituatie; 
2. het woon- en leefklimaat; 
3. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende grond. 

 
11.5 Verleende omgevingsvergunningen of andere toestemmingen 
Een omgevingsvergunning, vrijstelling of ontheffing die ten tijde van de inwerkingtreding van 
het bestemmingsplan is verleend voor een bouw- en/of gebruiksactiviteit waarvoor ingevolge 
deze regels een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan is vereist, 
wordt gelijkgesteld met een dergelijke omgevingsvergunning. 
 

Artikel 12 Overige regels 
 
12.1 Voorrangsregels 
 
12.1.1 Voorrang dubbelbestemming 
In het geval van strijdigheid van belangen tussen een bestemming en een dubbelbestemming 
gaat het belang van de dubbelbestemming voor. 
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12.1.2 Onderlinge relatie dubbelbestemmingen 
Ten aanzien van de onderlinge relatie tussen de dubbelbestemmingen geldt dat 
dubbelbestemmingen gericht op het in stand houden of ontwikkelen van het groene karakter 
en het voorkomen van bebouwing voorgaan boven dubbelbestemmingen met bebouwing. 
Concreet wordt in afnemende mate prioriteit verleend aan de dubbelbestemming: 

a. Waarde - Archeologie 2; 
b. Leiding. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 13 Overgangsrecht 
 
13.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het bestemmmingsplan, mag, 
mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

0. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
1. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet 
gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning 
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het 
eerste lid met maximaal 10%. 

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd zonder 
vergunning en in strijd met de daarvoor geldende beheersverordening, daaronder 
begrepen de overgangsbepaling van die verordening. 
 

13.2 Overgangsrecht gebruik 
a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste 
lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met het bestemmingsplan 
strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van 
het bestemmingsplan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met de 
voorheen geldende beheersverordening, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van die verordening. 

 

Artikel 14 Slotregel 
 
Deze regels worden aangehaald als: 
 
Regels van bestemmingsplan ‘Dwarssloot oost 6, Zuidveen’. 
 
  



 

 

Bijlagen bij de regels 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

Bijlage 1 Erfinrichtingsplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Landschappelijke inpassing
Voor het inpassen van een nieuw te bouwen woning met bijgebouw, oppevlakten zijn schematisch ingetekend. 

Sortiment specificatie:

Latijnse naam 		  | kwaliteit 	 | Aantal/eenheid	 | Aandeel

Houtwal:
Alnus incana		  | 100-120 W	 | 1/m2		  | 15%
Sambucus nigra	 | 100-120 W 	 | 1/m2 		 | 10%
Prunus spinosa		 | 60-80 W	 | 1,5/m2	 | 15%
Corylus avellana	 | 80-100 W	 | 1/m2		  | 10%
Crateagus monogyna	 | 80-100 W	 | 1/m2		  | 15%
Ribes sanguineum	 | 40-60 W	 | 2/m2		  | 10%
Salix alba 		  | 40-60 C2	 | 2/m2		  | 10%
Ligustrum vulgare	 | 100-120 W	 | 1/m2		  | 15%

Haag:
Carpinus betulus 	 | 100-120 W 	 | 10/m1 	 | Verschoven verband

Solitairen:
Salix alba 		  | 16-18 HO/W | 7 Solitairen 	 | Langs sloot
Alnus incana		  | 16-18 HO/W | 4 Solitairen 	 | Langs Dwarssloot oost, zuidzijde

Te realiseren struweelgroep nabij 
herstelde uitloper van sloot
Voorzien van lage gebiedseigen 
beplanting tot 3,5m.  Deze sterken 
de geborgenheid en het uitzicht op 
de directe omgeving

Bomenrij langs weg
Voorziet in het doorzetten van een 
structuur.

Landschapshaag
Begrenst het erf subtiel in het 
landschap

Versnipperde singel
Versterkt de 
landschapsstructuur zonder 
deze dicht te zetten. Daarbij 
gaat de woning hierdoor 
op in het landschap.

Karakteristieke knotwilgen
Op de westkant zorgen voor een 
transparante begrenzing van het erf.



 

 

Bijlage 2 Overzicht aan huis gebonden beroepen/bedrijven 
 
 

 
 

 
 
 



 

Overzicht aan huis gebonden beroepen/bedrijven 

Door de kamers van koophandel is de volgende lijst samengesteld van personen die als aan huis 

gebonden beroepen (vrije beroepsbeoefenaars), gelden. Dit zijn: 

1. adviseur 

2. advocaat 

3. accountant-administratieconsulent 

4. alternatieve genezer 

5. belastingconsulent 

6. bouwkundig architect 

7. dierenarts 

8. fysiotherapeut 

9. gerechtsdeurwaarder 

10. huidtherapeut 

11. huisarts 

12. interieurarchitect 

13. juridisch adviseur 

14. kunstenaar 

15. logopedist 

16. makelaar 

17. medisch specialist 

18. notaris 

19. oefentherapeut Cesar/Mensendieck 

20. organisatieadviseur 

21. orthopedagoog 

22. psycholoog 

23. redacteur 

24. registeraccountant 

25. stedenbouwkundige 

26. tandarts 

27. tandartsspecialist 

28. tolk 

29. tuin- en landschapsarchitect 

30. verloskundige 

 

Een beroep dat hier niet op voorkomt, geldt in beginsel niet als ‘aan huis gebonden beroep (vrij 

beroep)’, tenzij de onderneming/beroepsbeoefenaar anders aan kan tonen. 

 

Ook gastouderopvang kan worden aangemerkt als een aan huis gebonden beroep. 



Bij de uitoefening van consumentverzorgende en/of ambachtelijke bedrijvigheid valt te denken aan: 

1 autorijschool (geen theorie) 

2 bloemschikker 

3 computerservice (o.a. systeembouw/-analyse) 

4 decorateur 

5 fietsenreparateur 

6 fitness-studio 

7 fotograaf 

8 goud- en zilversmid 

9 glazenwasser 

10 hoedenmaker 

11 hondentrimmer 

12 instrumentenmaker 

13 kaarsenmaker 

14 kapper 

15 klompenmaker 

16 koeriersdienst 

17 lijstenmaker 

18 loodgieter 

19 meubelmaker 

20 muziekinstrumentenmaker 

21 nagelstudio/pedicure 

22 pottenbakker 

23 prothesemaker 

24 reisorganisatie (kleinschalig) 

25 reparatie van kleine consumentenartikelen  

 (antiek/radio’s-tv’s/horloges etc.) 

26 schoonheidsspecialist 

27 traiteur 

28 tv/radio reparateur 

29 zadelmaker 

 

Deze lijst is niet uitputtend. Echter het uitgangspunt bij deze activiteiten moet zijn dat het 

woonkarakter niet wezenlijk mag worden aangetast. 
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